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PLANBESKRIVNING

- Plankarta

- Planbeskrivning, inkl. genomférandefragor

- Undersokning av betydande miljéopaverkan

- Fastighetsforteckning

-Bullerutredning, daterad 2022-04-08, reviderad 2022-11-04

- Geoteknisk undersokning, daterad 2022-05-13

- Naturvardesinventering, daterad 2022-06-01

- Dagvattenutredning, daterad 2022-08-05, reviderad 2022-10-28

En detaljplan kravs niar omraden ska bebyggas och niar anvindningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning
fastslar anvandning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse,
gator, parker och friluftsomraden.

Initiativet till att upprétta en detaljplan kan komma fran markégare och
exploatdrer men aven fran politiskt hall nar frdgor som exempelvis
ledningsforsorjning, vagdragningar eller byggnationer av allmannyttiga
verksamheter kraver en forandrad markanvandning.

I en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund for bygglovsprévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allméan platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de férandringar som planen innebar
for en plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen ar ocksa ett
stdd for att underlatta tolkning av plankartan. Genomférandebeskrivningen
syftar till att sékerstélla ett genomférande av detaljplanen. Den tillimpas som
stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan
berdrda parter m.m. efter planens antagande.

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella
detaljplanen befinner sig.

Samrad  Granskning JAntagande | Laga kraft

—
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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunsstyrelsen i Heby kommun beslutade den 26 januari 2021 att bevilja
positivt planbesked och paborja planarbete.

Syftet med detaljplanen dr mojliggora for nya bostader i tva till tre vaningar
med tillhérande parkering inom fastigheten Osby 1:17 med ett mindre
parkomrade med lekpark och utegym i den s6dra delen.

Pa fastigheten Nasbo 1:47 utékas byggnadsh6jden med mojlighet till att bygga
ytterligare en vaning.

For att skapa ytterligare flexibilitet i detaljplanen planlaggs bada fastigheterna
for centrumverksamhet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I gdllande Oversiktsplan, Kommunplan 2013, fér Heby kommun beskrivs
Vittinge som en ort som ar en fore detta stationsort som tidigare hade tva
tegelbruk men som idag endast har ett kvar. Vittinge ar idag i huvudsak en
pendlingsort med en stark koppling till Uppsala.

Ny bostadsbebyggelse ska lokaliseras invid befintliga planomraden. Vidare ska
samhallsplaneringen inriktas mot att bygga samman samhallet. Aktuellt
planomrade ar utpekat som utvecklingsomrade for flerbostadshus.

Vidare beskrivs det i 6versiktsplan att bostdder i trygga miljoer med nérhet till
naturen gor kommunen till en attraktiv plats att bo pa. Tatorter och annan
bebyggelse utgér en god och hdlsosam livsmilj6é dar natur-och kulturvarden
tas till vara och utvecklas. I flera orter dar, ibland Vittinge, finns det utrymme
for fortatning genom byggnation av flerbostadshus i centrala lagen

Detaljplanen har stod i gdllande 6versiktsplan.

5(29)
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Utklipp ur Kommunplan 2013, planomradets lage ar utpekat med en rod pil.

Gallande detaljplan, DP 216 for del av Vittinge Osby 1:17, vann laga kraft 1989-
07-11 omfattar till storsta delen forslag till ny detaljplan. Gdllande detaljplan
reglerar i den norra delen av fastigheten Osby 1:17 ett omrade for
naturomrade, i 6vrigt ar det planlagt for bostader, flerbostadshus.
Byggnaderna far max vara tva vaningar héga och marken runt byggnaderna ar
prickade vilket innebar att inga byggnader for uppforas inom detta omrade.

Gdllande detaljplan DP 216, aktuellt planomrdde dr markerat med réd linje

Om foreslag till detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gilla inom planomradet, men fortsatter som tidigare utanfoér det nu
aktuella planomradet.

6(29)
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En undersokning avseende strategisk miljobeddmning for detaljplanen har
genomforts enligt 6 kap. miljobalken (1998:808) for att undersoka om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan (6 kap. 5 § MB). Darefter ska kommunen i ett sarskilt beslut
avgora detaljplanens miljopaverkan (6 kap. 7 § MB).

Undersokningen utgar dven fran miljobedémningsférordningen (2017:966)
som innehaller bestimmelser om miljobedomningar enligt 6 kap. miljébalken.
Heby kommun har genomfdrt en undersékning om detaljplanen medfor
betydande miljéopaverkan (6 kap. 6 § MB) och kommit fram till att denna
detaljplan inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen tar beslut i fragan inom samradsfasen och undersékningen
gors samtidigt tillgdnglig for allmanheten (6 kap. 7 § MB samt 5 kap. 11 a §
PBL).

Lansstyrelsen tog stéllning till genomford undersokning i samradsskedet och
delade kommunens bedémning (402-3687-2022).

I det kommunala bostadsforsérjningsprogrammet Riktlinjer fér
bostadsforsorjning 2018-2022 med utblick mot 2030 beskrivs att detaljplaner
och byggnader kan utformas flexibelt for att enklare mota ett skiftande behov
som kan bli 6ver tid. Nya flerbostadshus bor lokaliseras i strategiska lagen
med narhet till kommunal- och kommersiell service och befintlig
infrastruktur.

Man dnskar en blandning av upplatelseformer och en varierad bebyggelse som
bor efterstravas i planeringen for att 6ka den sociala héllbarheten och uppna
malet om en god bebyggd miljo. Detaljplanen kommer att bidra med varierade
bostadsformerna i Vittinge da orten framfor allt bestar av friliggande villor.
Bostadsforsorjningsprogrammet bendmner ocksa specifikt for Vittinge att pa
sikt behover planera for flerbostadshus och andra bostadsformer som
exempelvis radhus, da Vittinge domineras av smahus idag.

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Vag 72 som loper soder om planomradet tillsammans med jarnvagen omfattas
av riksintresse for kommunikationer.

7(29)
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PLANDATA

Geografiskt ldge Planomré’lde.t_ ligger i de centrala delarna av Vittinge tatort och omfattar tva
fastigheter, Osby 1:17och Nasbo 1:47. Omradet ligger cirka 50 meter norr om
riksvag 72 som gar mellan Sala och Uppsala. Vittinge ligger cirka 14,5
kilometer 6ster om Heby tatort.

-7 -
2 e 5 Jag
Osbylund o
. ey [
& . > Hagen
& ;
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X .
/3 -~ N Larsbo
0 - * . e ¢ .
& " : Karlslund

dr markerad med bldvit linje pd kartan.

Areal Planomradets omfattar en areal av 1,3 hektar.

Markégo- Tvé fastigheter berérs av planférslaget. Fastigheten Osby 1:17 dgs av Heby

férhallanden kommun och Nasbo 1:47 ags av det kommunala fastighetsbolaget Hebygardar
AB.

Allmian omrades- Vittinge ar en mindre tdtort som ligger cirka 14,5 kilometer 6ster om Heby.

Planomradet omfattas av tva fastigheter och ligger i 6stra delen av Vittinge
titort. Osby 1:17 &r till storsta delen oexploaterad med undantag for ett
mindre omrade i den s6dra delen av fastigheten dar det finns ett utegym och
en lekpark. Pa fastigheten Nadsbo 1:47 finns ett storre flerbostadshus 2 - 3
vaningar med tillhdrande utemiljé och parkering.

beskrivning samt
landskaps/stadsbild
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Norr om planomradet finns ett storre naturomrade som anvands som
rekreationsomrade av invanare i Vittinge. Vaster om planomradet finns ett
omrade med smahus i form av villor och likasa 6ster om planomradet. Precis
soder om planomradet 16per Gamla Landsvagen i vast-ostlig riktning och cirka
50 meter s6der om planomradet I6per riksviag 72 samt jarnvag, Dalabanan i
vast-ostlig riktning.

v e

Bild tagen pd skogsomrdde inom planomrddet

9(29)
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastigheten Osby 1:17 ar till storsta delen oexploaterad och bestar av en
grasbevuxen yta med varierad vaxlighet med inslag av bjork, tall, 16nn och
andra lovtrad.

Den norra delen av fastigheten har en tydlig skogsmiljo med tall, grénmossa
och olika typer av buskar. I den s6dra delen av fastigheten vid Gamla
Landsvagen finns det en rad bjorkar som star ut mot vagen som omfattas av
generellt biotopskydd. Fastigheten Nasbo 1:47 ar praglad av tomtmark med
grasbevuxna ytor runt flerfamiljshuset.

En naturvardesinventering har genomforts, daterad 2022-06-01. Enligt
naturvardesinventeringen finns det i den norra delen av dldre barrblandskog
som uppskattas vara minst 150 ar med framst gran och tall. [ brynet finns det
inslag av 16vtrad i form av ek, sdlg och bjork. I den 6stra delen finns det ett
flertal yngre ekar. Skogsomradet i det nordvastra hornet bedoms ha patagligt
naturvarde klass 3. Beddmningen baseras pa forekomsten av aldre tall och
gran med inslag av 16vtrad blad annat ddellov. Det finns ocksa en viss
forekomst av dod ved samt stenblock som bidrar till vardet.

Vid tillfalle for inventering hittades tre naturvardsarter. I skogspartiet vaxer
blasippa (som ar skyddad enligt artskyddsforordningen), pa grasmattorna i

oster finns gott om gul fetknopp och pa bruksgrasmatten i den vastra delen

vaxer en ensam blasuga.

10 (29)
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blasippa

blasippa

blasuga

Teckenforklaring

[ linventeringsgrans
[ Naturvéardesobjekt
Typ av naturvardsart
@ Signalart
® Skyddad art

Kartbild éver planomrddets naturvdrdesobjekt. Kartan redovisar fynd av
naturvdrdsarter som gjordes under inventeringstillfillet.

Bjorkallén som vaxer i den sddra delen av planomradet omfattas av generellt
biotopskydd. Bjorkallén bestar av en enkel rad med 6 bjorkar.

Bild éver b]orkallen‘i den sédra delen, tagen ﬁ"dn Gamla Land;wdgen
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Enligt naturvirdesinventeringen bedoms blasippan inte paverkas negativt av
aktuell exploatering inom planomradet. Naturvardesinventeringen gar att lasa
i sin helhet som en bilaga till planhandlingarna.

For att skydda ekar som fanns inom planomradet har dessa planlagts med en
bestimmelse om att de endast far tas ned om de ar sjukt eller utgor en
sidkerhetsrisk for ménniskor. Bedomning av ekarna gors i sa fall utifran plan-
och bygglagens 8 kap.

Bjorkallén i den sédra delen av fastigheten Osby 1:17 har planlagt som
parkmark for att skydda allén. Om bjorkarna i framtiden skulle avverkas eller
beskaras kan det krdvas en biotopskydddispens.

Det finns en lekplats en i den sédra delen av fastigheten Osby 1:17.

Planomradet omfattas inte av nagra kdnda fornlamningar eller fornminnen.
Om fornldmningar skulle patraffas i samband med till exempel markarbeten
inom planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljolagen (SFS 1988:950) ska Lansstyrelsen i Uppsala kontaktas
omgaende.

Inom planomradet finns ett storre flerfamiljshus i tva-tre vaningar pa
fastigheten Nasbo 1:47. P4 fastigheten Osby 1:17 planeras det fér
flerbostadshus i tva till tre vaningar.

Inom planomrédet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Cirka 300
meter soder om planomradet ligger Vittinge skola med klasser fran
forskoleklass till arskurs 3. En ny skola ar planerad att byggas norr om riksvag
72 i norra delen av Osbylundsomradet ca 500 meter fran planomréadet.

[ 6vrigt finns en pizzeria i Vittinge. Narmaste dagligvaruhandel ar ICA Nara
Per-Erics Livs i Morgongava som ligger cirka 7 kilometer vaster om Vittinge.

Trafikbuller vid bostadsbyggnader

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt
lydelsen efter den 1 juli 2017, innehaller bestimmelser om riktvarden for
buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Bestimmelserna ska tillimpas vid beddmning av om kravet pa forebyggande
av olagenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt vid
planldggning, bygglov och férhandsbesked.

Foéljande riktvarden géller:

e 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om
ljudnivan dnda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida
dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22:00
och 06:00 vid fasaden.
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e 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats i anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva dnda
overskrids, bor nivan dock inte overskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan klockan 06:00 och
22:00.

o For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att buller inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e  Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad 4nda 6verskrids bor en
skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hdgst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och maximal ljudniva mellan klockan 22:00 och 06:00 uppgar
till hogst 70 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och som minst hélften
av bostadsrummen ar vanda mot

En bullerutredning har tagits fram och ar daterad 2022-04-08 och reviderad
2022-11-04. Resultatet av bullerutredningen visar forslag pa hur byggnader
skulle kunna placeras och exempel pa placering visar pa att ljudnivan blir
hégst 56 dBA vid fasad for en byggnad i den vistra delen av fastigheten Osby
1:17 och darmed gar det att utga fran att riktvardet pa 60 dBA uppfylls for
planomradet. Ljudnivaerna ar i bullerutredningen redovisade utifran olika
vaningar vid forslagen placering av byggnader pa fastigheten.

v Nad
'/ Bullerutredning
0 D% S ) Vittinge
) . Gsby 1:17 och Nasbo 1:47

Heby kemmun

NASBO 1:47
scenario

Ekvivalent |judniva fran vag

adl
Nutid &r 2022

Teckenforklaring
|:| eef. byggnad
. e

[ Pt

OSBY 117

| Ekvivalent ljudniva, dB(A)

[ <=45
b 45 <[l <=50
50<_ <=55

B5< <=60

Vastbergavigen 80« =685

| 65< <=70

g T0<

Gamla Landsvagen i | utbredning 1,5 m Gver mark

Utklipp ur bullerutredning, med redovisning av buller frdn vdg och jdrnvdg ar
2022.
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Bullerutredning
Vittinge

(Gsby 1:17 och Nasbo 1:47
Heby kommun

Scenario

Maximal ljudniva fran vag.
Nutid &r 2022

Teckenforklaring
= -
o
|

Maximal ljudniva, dB(A)

‘.‘. I
\ =80
\ R 60(.2265

65< <=70

< =75
y T5< <=80

80 < <=85
| &<

Utbredning 1,5 m éver mark

Bullerutredning
Vittinge

Osby 1:17 och Nasbo 1:47
Heby kommun

Scenario

Maximal ljudniva fran vag.
Framtid &r 2040

Teckenforklaring

[ set.byegnaa
I i
[ FUwH

Maximal ljudniva, dB(A)

= .
 Gamla Landsvigen
12 :

/S

Utbredning 1,5 m Gver mark

Utklipp ur bullerutredning, med redovisning av maximal ljudnivd dr 2040 frdn
vdg.
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' Bilaga 7

Bullerutredning
Vittinge

Osby 1:17 och Nasbo 1:47
Heby kommun

Scenario

Ekvivalent ljudniva frin vig
och jamvag.

Framtid 4r 2040

Exempel pd husplacering

Teckenférklaring

B oot e
7] exempet pa huspiacering
BB  rasacvarde per vining
L____I™}

[ e

Ekvivalent ljudniv, dB{A)

=45
45< <=50

2 \
Vastbergavigen . ol pa]
| 80 < <=85
I 65 < <=70
A 70<

Gamla Landsvigen
Utbredning 1,5 m over mark

TES Ingenjorshyrd

Upprattad av: Terese Svensson
Bestaliare: Metria
Upparagsnummer: U2201
Datum: 2022-11-04

A4 Skala 1:1000
s 10 <0

&

Utklipp ur bullerutredning, med redovisning av ekvivalent ljudnivd frdn vdg och
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Bilaga 9

Bullerutredning
Vittinge

Osby 1:17 och Nasbo 1:47
Heby kommun

Scenario

Exempel p3 husplacering

Teckenfbrklaring

Gamla Landsvagen
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Utklipp ur bullerutredning, med redovisning av maximal ljudnivd frdn jdrnvdg
2040 med exempel pd husplacering.

For ljudniva vid uteplatser kommer nya byggnader att fungera som skydd mot
bullret fran bade vag- och tagtrafiken. Utifran exempel pa placering enligt
ovan kommer fastighetens norra del att hamna under riktvardena framférallt
precis bakom de nya bygganderna och om gemensamma uteplatser placeras
inom dessa omraden kan riktvardna for uteplats uppfyllas till samtliga nya
bostader.

Utifran resultatet i bullerutredningen har plankartan en bestimmelse om att
uteplats ska anordnas pa bullerdimpad sida. Med en sddan bestimmelse
sakerstiller kommunen att uteplatser placeras vid lamplig plats i samband
med exploatering av omradet. Bullerutredningen gar att lisa i sin helhet som
en bilaga till planhandlingarna.

Planomradet ligger cirka 50 meter norr om riksvig 72 som ar
rekommenderad vag for farligt gods och cirka 70 meter norr om jarnvégen.
Enligt "Riktlinjer fér planldggning intill vdgar och jdrnvdgar ddr det
transporteras farligt gods”, lansstyrelsen i Stockholm, dr det bortanfér 75
meter fran vag dir det transporteras farligt gods ar det normalt lampligt med
bostader. Vidare behover det vanligtvis inte tas fram nagon riskutredning om
det ligger inom 75 - 150 meter fran en viag som ar rekommenderad vag for
farligt gods.

Planomradet ligger inom riskhanteringsavstand varfor en beddmning behéver
goras. Nar det géller att bedoma skyddsavstand for fordndrad
markanvandning nara transportled for farligt gods, ar planerad bebyggelses
kanslighet en viktig utgdngspunkt. Principen for riskhansyn ar att mest kanslig
bebyggelse ska placeras pa langsta avstand fran transportleden i fraga.

I tabellen nedan redovisas den kategorisering av markanvandningen som
anvands for att bedéma skyddsavstand. Det gors inom markanvandningszoner
A-C, beroende pa bebyggelsens kdnslighet. Den bebyggelse som planeras
klassas som Zon C. Enligt riktlinjerna ska det féor markanvandningarna B,
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bostader, C centrumverksamhet och S skola planldgga sa att luftintag riktas
bort fran végen, vilket gjorts i planforslaget. Vidare har ett omrade i
plankartan forsetts med korsmark vilket innebéar att marken endast far
bebyggas med komplementbyggnader

0 30 50 150 meter

=

Zon C t'l-l

Riskhanteringsavstand
|_gods |

VS

rE

0 40 75 150 meter

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsorjning | E - tekniska anldggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsforsérjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhallning | J - industri D - vard
P - parkering (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
T - trafik N - friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (6vrig parkering) R - besoéksanlaggningar
Z - verksamheter S - skola

Utklipp ur ” Riktlinjer for planldggning intill vigar och jédrnvdgar ddr det
transporteras farligt gods”, ldnsstyrelsen Stockholm.
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Enligt lansstyrelsens EBH- (Efterbehandling av fororenade omraden) karta
finns det inga kinda markféroreningar inom planomradet. Nirmaste
identifierade markforening ligger cirka 250 meter syddst om planomradet pa
fastigheten Nasbo 2:5. Risken for forening bedéms som 1ag och ingen
undersokning av markforeningar inom planomradet beddms som nédvandig.

Om fororening skulle patraffas vid till exempel markarbeten ska
tillsynsmyndighet genast underrattas enligt 10 kap. miljobalken.

Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) bestar planomradet till storsta
del av sandig mordn med undantag for vastra delarna som bestar av
postglacial finsand.

B 2

M [

Utklipp ur SGU:s jordartskarta, planomrdde dr markerad med réd linje. Bldtt
omrdde dr sandig mordn och orange omrdde postglacial finsand.

En geoteknisk undersdkning har genomforts, daterad 2022-05-13. Enligt den
geotekniska undersokningen bestar jordlagren i den norra delen av
fastigheten Osby 1:17 av sandig morin p& berg. Bergnivan ar grund, 1 till 1,5
meter. Moran har i laboratorium bendmnts som sandig siltig gris och
klassificerats som materialtyp 3B och tjalfarlighetsklass 2, vilket innebar att
tjllyftning under tjalningsprocessen ar liten. [ den sédra delen av fastigheten
Osby 1:17 péatriffades ett 0,5 meter tjock lager siltigt sandlager ovan morin
och i ett av hélen fyllning av 0,5 meter tjock av sandig siltig lera ovan moran.

Pa fastigheten Nasbo 1:47 var jordlagren fasta. Det Gversta jordlagren bedoms
vara fyllning av sandig siltig grus och bergniva hade inte undersokts. Pa bada
fastigheterna fanns moran fran cirka 0,5 meters djup under markytan och ar
fast eller mycket fast.

Det bedoms inte foreligga nagra total stabilitetsproblem inom planomradet.
Rekommendationen for grundldggning av byggnader inom planomradet ar

plattor som grundldggs pa minst 0,3 meter packad fyllning ovan moran med
fast lagringstathet. Terassnivan for den packade fyllningen bor ligga pa minst
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0,5 meter under markytan. Sin materialavskiljande lager bor en geotextil
anldaggas mellan fyllning och naturlig jord.

Geotekniska undersokningen gar att 1asa i sin helhet som en bilaga till
planhandlingarna.
Narmaste raddningstjanst ligger i Jarlasa cirka 8,8 kilometer dster om Vittinge.

Radon &r en osynlig och luktfri gas som bildas nar det radioaktiva grunddmnet
radium sonderfaller. Nir gasen i sin tur sonderfaller bildas sa kallade
radondottrar, som ar radioaktiva metallatomer. Radondoéttrar fastnar pa
damm som vi andas in och kommer pa sa satt ner i luftrér och lungor. Radon
kan orsaka lungcancer. Radon finns dverallt - i marken, luften och vattnet.
Radon i bostdder kan komma fran tre olika kallor:

e  Marken under och runt om huset
e Byggnadsmaterialet
e Vattnet som anviands i hushallet

Enligt geoteknisk undersékning som genomforts, daterad 2022-05-13, ar
jorden att beteckna som hogradonmark avseende radonférhallanden inom
planomradet. Nya byggnader inom planomradet ska uppforas radonsakert
med tita grundkonstruktioner och radonsugslangar under plattor. Fragor
rorande radon bevakas vid bygglovsprovning.

Ingen lukt eller andra storningar ar identifierade inom planomrédet.
planforslaget kommer heller inte ge upphov till ndgra stérningar.

Antalet skyfall kommer sannolikt att 6ka under de narmaste aren utifran de
pagaende klimatférandringarna. Lansstyrelsernas rekommendationer for
planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

e Ny bebyggelse planeras sd att den inte tar skada eller orsakar skada
vid en 6versvamning fran minst ett 100-ars regn. (Regnvolymen for
ett sd kallat 100-ars-regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI
definierar skyfall som ett regn om minst 50 millimeter per timme eller
1 millimeter i minuten).

e Risken for 6versvimning fran ett 100-ars regn bedéms i detaljplanen
och eventuella skyddsatgarder ska sdkerstallas.

o Bebyggelse som beddms som samhallsviktig verksamhet ges en hogre
sikerhetsniva och planeras sa att funktionen kan uppratthallas vid en
oversvamning.

e Framkomligheten till och fran planomradet bedéms och ska vid behov
sakerstillas.
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Utklipp ur ldnsstyrelsen i Uppsala geodataportal, ddr ldgpunkter redovisas.
Planomrddet dr markerat med en réd cirkel

Enligt dagvattenutredning, daterad 2022-08-05, bedéms planomradet inte
ligga i risk for 6versvamning fran vattendrag. Det ar med hdnvisning till att
Skattmans6an som dr narmaste vattendrag ligger pa betryggande avstand och
hojd. Planomradet bedoms endast riskera 6versvamning fran hojdpartiet i
norr, men det kan undvikas genom att anlagga avskarande diken i kanten av
denna hojd och leda dagvatten forbi bebyggelsen inom planomréadet (se skiss
under rubriken dagvatten). Med en genomtankt héjdsattning kan dagvatten
ledas i 6stlig riktning vid fulla ledningar och magasin vilket gor att
oversvamning av omkringliggande bebyggelse undviks.

Enligt lansstyrelsen i Uppsalas geodataportal finns tre ldgpunkter i den sédra
delen av planomradet mot Gamla Landsvégen. Dessa lagpunkter kan enligt
dagvattenutredningen vara mer problematiska da en del av dagvattnet fran
planomradet naturligt rinner mot detta gronomrade. Da befintliga vagdiken
gar genom lagpunkterna i gronomradet finns det med stor sannolikhet
trummor ut fran omradet i sydlig eller vastlig riktning under gator och vagar,
men detta maste sdkerstillas i samband med exploatering for att inte riskera
skador pa bebyggelse direkt 6ster om gronomradet om dagvatten skulle ledas
ytledes i denna riktning. For att undvika problem med éversvidmning av ytan
kan huvudsakliga ytavrinningen fran planomradet vid fulla ledningar och
magasin ordnas i 6stlig riktning. Losningen bygger enlig dagvattenutredningen
pa att odlingsmarken 6ster om planomradet kan anses som mindre sarbar vid
tillférsel av stora floden av dagvatten. Med den l6sningen blir man heller inte
beroende av vagtrummor for avledning.
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MKN Luft

For att skydda manniskors hélsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft som anger hur héga halter av olika féororeningar som
maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 i
utomhusluft (inhalering av partiklar med en diameter mindre &n 10
mikrometer). Partiklar uppstar vid forbranning men ocksa vid slitage av
bromsar, vagbanor och dack. Vanliga killor ar vagtrafiken, energiproduktion
(bland annat vedeldning) samt industrier.

En objektiv skattning av luftkvaliteten inom Heby kommun utférdes under
varen 2018 (Dnr 2018:34). Sammanfattningsvis ar forutsattningarna for god
luftkvalitet i Heby kommun goda. Luftkvaliteten inom planomradet paverkas
framfor allt av vagtrafik pa angransande vagar och eventuell vedeldning i
naromradet. Planforslaget bedoms inte medféra nagon risk for att
miljokvalitetsnorm for luft ska dverskridas.

MKN Vatten

Detaljplanen omfattas inte av miljokvalitetsnorm for vatten. Narmaste
vattendrag Skattmans6an ligger cirka 500 meter 6ster om planomradet.
Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus.
Vattenforekomsten bedoms ha mattlig ekologisk status. Daremot uppnar den
inte god kemisk status, pa grund av att gransvardet for kvicksilver och
bromerande difenylettrar (PBDE) bedoms vara hogre an tillatna nivaer i
vattendraget. Orsaken till detta ar atmosfarisk deposition av bromerade
difenyleter och kvicksilverféroreningar och ar ett problem for alla undersoka
vattendrag i Sverige.

Enligt dagvattenutredning, daterad 2022-08-05 och reviderad 2022-10-28
bedoms foreningshalterna i dagvatten fran planomradet efter exploatering
uppfylla kommunens faststillda riktvarden utan en tillférd reningslésning. Vid
fordrojning i torr damm tillfor rening vilket ger 6kade marginaler till
faststéllda riktvarden. Dagvattenutredningen visar att det ar extra viktigt att
ha koll pa dagvatten fran planomradet for bromerande difenyleterar och
kvicksilver da dessa dr hoga i recipienten pa grund av langviaga luftburna
utslapp. Utredningen visar vidare pa att halterna av difenyleterar minskar
efter rening inom planomradet till lagre halter dn fore exploatering.
Kvicksilverhalterna ar nagot forhojda efter exploatering jamfort med halterna
efter trots rening i torr damm. For att minska halterna av kvicksilver
rekommenderar utredningen att parkeringsyta for fordon forses med
genomslapplig yta for att minska halterna mer dn vad rening i torr damm gor.
Detta leder till &nnu lgre nivder i och med att dagvatten rinner via grasdiken
till recipienten och vatten fran parkering kan tvingas passera genomslapplig
yta. Dagvattenutredningens slutsats ar att mojligheterna for att na
miljokvalitetsnormerna for Skattmanséan bedéms inte férsamras i och med
exploatering av planomradet enligt detaljplaneforslaget. Dagvattenutredning
finns att lasa i sin helhet som en bilaga till planhandlingarna.

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet vilka delas in i 16 olika
omraden. Mdlen beskriver den kvalitet och det tillstand foér Sveriges miljo-,
natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Detaljplanen
berdr fraimst miljomalet God bebyggd miljo.

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hélsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional, nationell och global miljé. Natur-
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och kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar
ska lokaliseras och utformas pa ett miljéoanpassat satt sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Detaljplanen bedoms bidra till att miljomalet God bebyggd miljé genom att det
blir en fortitning av omradet samtidigt som befintlig bebyggelse kan
utvecklas. Befintlig infrastruktur kan nyttjas i samband med exploatering. Det
finns ett stort naturomrade precis utanfor planomradet vilket dr bra och det
finns mojligheter att aka kollektivt till orter utanfor Vittinge.

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Planforslaget berdr barn,
pojkar och flickor i alla aldrar. Lagen (2018:1197) om Forenta nationernas
konvention om barnets rattigheter tradde i kraft den 1 januari 2020. Beslutet
innebar ett fortydligande av att domstolar och rattstillaimpare ska beakta de
rattigheter som f6ljer av barnkonventionen. Barnets réttigheter ska beaktas
vid avvagningar och bedomningar som gors i beslutsprocesser i mal och
drenden som ror barn.

En inkorporering av barnkonventionen bidrar till att synliggéra barnets
rattigheter. Det ar ett satt att skapa en grund for ett mer barnrattsbaserat
synsatt i all offentlig verksamhet. Inom detaljplanering gors darfor ofta en
barnkonsekvensanalys eller en socialkonsekvensanalys (SKA-analys) dar
barnperspektivet finns med.

Detaljplanen berdr barn och unga som antingen bor i flerfamiljshuset inom
planomradet eller som kan komma att flytta dit i framtiden eller som besoker
planomradet av olika anledningar. Gamla Landsvagen som loper precis soder
om planomradet dr smal och saknar trottoarer, vilket gor att det inte ar sdkert
for barn att ga eller cykla langs med vagen. Det dr nagot som i framtiden
behover atgardas for att 6ka sdkerheten bade for barn och féor ménniskor som
gar langs med vagen. I direkt anslutning till planomradet i norr finns ett storre
naturomrade med en motionsslinga som barn kan nyttja for lek och idrott
vilket dr positivt ur ett barnperspektiv.

Funktionshinderperspektivet ska lyftas i ett tidigt skede i planeringsprocessen
for att skapa ett samhalle som ar tillgdngligt och anvandbart for alla oavsett
alder eller funktionsnedsattning. Tillgidnglighet handlar bland annat om att det
ska vara mojligt att ta sig fram i omradet med rullstol eller andra hjalpmedel,
samt att det ska finnas ledstrak for personer med nedsatt synformaga.
Bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan-och bygglagen
(PBL) och Boverkets byggregler (BBR).

Planomradet ar delvis bebygg sedan tidigare och tillkommande bebyggelse ska
uppfylla kraven for tillgdnglighet vid bostédder. Tillganglighetsfragor beaktas
darfor i samband med bygglovsprévning.
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Alla ska ha lika bra forutsattningar att ta sig till och fran arbete, hamta och
lamna barn pa forskola och skola, handla, majligheter till aktiviteter,
mojligheter till ett boende for hela livet med mera. Detta oavsett om man har
bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

Aktuellt planomrade ligger i de centrala delarna av Vittinge tatort, vilket gor
det mojligt for manniskor som bade vill besoka planomrade och boende att na
de med olika transportsatt. Dock ar Gamla Landsvagen smal och sdakerheten
for oskyddade trafikanter ar 1ag, vilket kommer behova atgiardas i framtiden
for att 6ka sakerheten langs med vagen. Det finns hallplats for buss i narheten
och precis norr om planomradet finns ett stort naturomrade.

Planomradet kan angéras fran tva hall. For fastigheten Osby 1:17 4r det fran in
och utfarten i den sydodstra delen, som i plankartan &ar planlagt som
kvartersmark, bostader, centrum. Det gér ocksa i Oster via Vastbergavégen, for
fastigheten Nasbo 1:47. Bada vdgarna har en hastighetsbegransning av 30
km/h och bada saknar trottoarer och gang- och cykelvig.

Kollektivtrafik finns i form av buss. Det finns tva busshallplatser i Vittinge och
den ena ligger cirka 250 meter vister om planomradet, vid Vittinge skola och
den andra cirka 200 meter 6ster om planomradet vid infarten av Gamla
Landsvagen.

Parkering for ny bebyggelse pa fastighet Osby 1:17 ska l6sas inom den egna
fastigheten i den sodra delen. Pa fastigheten Nasbo1:47 kommer parkering
fortsatt vara pa samma satt som idag.

Heby kommuns parkeringsnorm, daterad 2008-09-16 skall foljas.

Planomradet ligger inom Heby kommuns verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Tillkommande bebyggelse ansluts till befintliga ledningar for vatten
och avlopp som finns i omradet.

Heby kommuns riktlinjer for dagvattenhantering (Riktlinjer fér dagvatten i
Heby kommun) ska foljas. Dessa anger att dagvatten ska:

e Bibehalla eller efterlikna den naturliga vattenbalansen i naturen.

e Minska mangden féroreningar i dagvattnet.

e Minska mingden férorenat dagvatten som nar recipienten.

e Anvinda dagvattnet som en resurs i samhaéllet.

e Minska och forebygga skador och dversvamningar till f61jd av skyfall.
En dagvattenutredning har tagits fram, daterad 2022-08-05 och reviderad
2022-10-28. Enligt utredningen bér en torr damm anlédggas for att férdroéjas
dagvatten fran planomradet till nivaer som motsvarar flédet vid ett 20 ars-
regn i nuvarande situation. Det kan vara en nedsédnkt grasyta som i normala

fall ar torr da sma mangder dagvatten bara rinner rakt igenom och ut pa det
befintliga ledningsnatet. Vid storre regn borjar vattnen 6versvimma grasytan
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och magasinet fylls eftersom utflédet ar strypt. Dammen ska kunna hantera
120 m3 och utflédet ska strypas till ca 16 1/s.

Torr damm

Qiim 1901/

Underbyognad / undergrund [ terrass b6 | 1000 mm

Anlaggningens yis By Tiocklek, reglervolym

Tiligangh tatal utjsmaingsvolym b2 Tjocklek, filtermatersat
B¢ Tiocklek, underbygonad/undergrund/terrass

hg Avstind mlopp braddbrunn til den ovre baddens yta

Vdmax 120 m* de erforderdig utja

Utklipp ur dagvattenutredningen, principiell utformning av torr damm.

Valet av placering for dagvattendamm bygger enligt dagvattenutredningen pa
foljande resonemang och forutsattningar:

o Dagvatten ska normalt ledas till befintliga dagvattenledningar dster
om planomradet.

e  Vid storre regn dn 20-arsregn ska dammen kunna bredda utan att
skada befintlig bebyggelse. Detta sker sdkrast i ostlig riktning da
dagvattnet inte riskerar att stiangas in i denna riktning.

« Tillférs nya hardgjorda ytor séder om dammen bor marken i detta
omrade hojas for att skapa ytavrinning mot dammen. Ej hardgjorda
ytor i detta omrade behover inte ledas mot dammen da nuvarande
grasytor har inte skapar 6versvimningar i dagslaget.
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Utklipp ur dag'vatfendi}edning'pd skiss éver dagvattenhanterihg inom
planomrddet.

Utifran skiss ovan planliggs ett omrade langst i norr pa fastigheten Osby 1:17
mot syddstra delen av fastigheten som NATUR, dike. Diket fangar da upp
vatten fran naturmarken utanfor planomradet mot torr dammen. Torr
dammen planlaggs som NATUR damm. Darefter kommer en vidare
projektering att genomforas i samband med byggnation inom planomradet
gallande om dagvattenledning skall dras enligt dagvattenutredningens skiss
eller om det skall byggas som ett dike kombinerat med underjordisk
dagvattenledning lings med den s6dra fastighetsgransen pa Nasbo 1:47.

Enligt dagvattenutredningen bedéms det inte foreligga nagra hinder for
genomforande enligt foreslagen detaljplan. Dagvattenutredningen gar att lasa i
sin helhet som bilaga till planhandlingarna.

I dagsldget har fastigheten Nasbo 1:47 avfallshantering och kommer att ha det
aven fortsdttningsvis. For fastigheten Osby 1:17 ska avfallshantering 16ses av
fastighetsagaren. Kommunens avfallsférordning, giller, vilket innebér att varje
fastighet ar skyldig att betala en avgift for avfallshanteringen. Narmaste
atervinningsstation ligger cirka 300 meter sydést om planomradet

Planomradet ar idag anslutet till befintligt distributionsnit som Vattenfall
Eldistribution AB ansvarar for. Uppvarmning av fastigheter sker individuellt.
Bredband finns utbyggt i omradet.
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Anviandning av allmén plats

Avser parkomradet pé fastigheten Osby 1:17

Avser naturomrade p4 fastigheten Osby 1:17

Egenskapsbestimmelser for allman plats
Utformning av allmdn plats

Tradet (ekar) for endast fallas om det ar sjuk eller utgor en sakerhetsrisk.

Avser dagvattendamm inom naturomrade p4 fastigheten Osby 1:17.

Avser dike for ledning av dagvatten till dagvattendamm p4 fastigheten Osby

1:17.
Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av ekar.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande

Avser omrade som ej far forses med byggnader. Detta for att skydda
underjordiska ledningar som l6per inom planomradet samt framtida
ledningar.

Avser omrade som endast far forses med komplementbyggnader som
exempelvis carport och garage.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar angivet 12 meter.

Markreservat for allmédnnyttiga dndamdl
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Takvinkel
Minsta takvinkel ar 10 grader
Storsta takvinkel ar 40 grader

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea dr 30 procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Utférande
Friskluftsintag ska riktas bort fran riksvag 72

Markens anordnade och vegetation
Tradet (ekar) for endast fallas om det ar sjuk eller utgor en sékerhetsrisk.

Andrad lovplikt
Marklov kravs dven for fallning av ekar.
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Skydd mot stérningar
Uteplats ska anordnas pa bullerdampande sida.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminar tidplan for detaljplanen ar:
Samréadsfas Q2 2022

Granskningsfas Q 3 2022

Antagande Q 1 2023

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar (60 manader) fran den dag
planen fatt laga kraft.

Kommunen dr huvudman for allméan plats PARK och NATUR. Kommunalt
huvudmannaskap innebér bland annat att kommunen ska dga allméan
platsmark samt ansvara for utbyggnad och framtida drift samt underhall av
den allmdnna platsmarken.

Planen handlaggs med standard planfoérfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Kommunen

Delar av fastigheten Osby 1:17 som genom denna detaljplan planliggs som
kvartersmark kommer saljas. Framtida intakter avseende markforsaljning ska
tacka kostnaderna sdsom framtagande av detaljplan. Kommunens framtida

kostnader bestar av framtida underhallskostnader fér de anldggningar som
finns inom allménplats park.

Fastighetsdgare av Nédsbo 1:47

I samband med byggnation kommer fastighetsdgaren av Ndsbo 1:47 att
erlagga planavgift vid bygglov.

Exploatér
Planen bedéms vara ekonomiskt genomférbar.

Heby kommunen ansvar for atgarder inom allman plats PARK och NATUR.
Dessa kostnader kan tas ut i form av gatukostnadsersattning.

Exploator erlagger kopeskilling till kommunen avseende forvarv av mark.

Exploatdr ansvarar och bekostar alla till kvartersmarken hérande
lantmaéteriférrattningar, bygglovsavgift, kostnader for upprattande av
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detaljplanen, kompletterande utredningar, projektering och byggnationer
samt drift och underhall inom kvartersmark med mera.

Avtalsfrégor Exploator bekostar eventuell flytt, forandring och skyddsatgarder av ledningar
som kravs inom eller i anslutning till det planlagda kvartersmarksomradet for
genomforande av detaljplanen. Exploator erlagger anslutningsavgifter for VA,
el, tele och datainfrastruktur. Exploatdr soker och bekostar nddvandiga
tillstdnd och skoter myndighetskontakten avseende anlaggande av berg- eller
fjarrvarme, dagvattenl6sningar inom kvartersmark etc.

Kommunen har for avsikt att teckna markoverlatelseavtal med exploator.
Avtalet kommer att reglera bland annat. ansvar, tidplan, viten och andra
atgarder som kan uppkomma i samband med byggnation och genomférande
av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga étgérdgr som ar en
forutsattning for planens genomforande. Del av fastigheten Osby 1:17, utlagd
som kvartersmark, avstyckas till ny/nya fastigheter, vilka kommer att
overlatas till exploatdr genom markéverlatelseavtal.

Omrade som ar utlagt som allméan plats PARK och NATUR ska inga i av Heby
kommunagd fastighet.

Om rattighet saknas for ledningar ska sddan upprattas hos Lantmateriet. Inga
gemensamhetsanlidggningar finns registrerade inom planomradet.

Réattigheter och Det finns ett antal rattigheter som finns inom planomradet. Det beror
kraftledning, vatten och avlopp. Vidare dgs Gamla Landsvagen som léper
precis soder om planomradet av en samféllighet. Detta finns redovisat i till
planens tillhérande fastighetsforteckning.

servitut

Framtida &gare av fastigheten Osby 1:17 kommer ingd avtal med deldgare av
samfallighet Osby s:1 géllande in och utfart.

U-omrade, markreservat for allmannyttiga ledningar, innebar att ledningar pa
kvartersmark inte blir planstridiga samtidigt som lovpliktiga atgarder inte kan
utforas som paverkar ledningar. U-omrade innebar dock ingen egentlig rattighet.
Respektive ledningségare bor ansoka om ledningsrétt, alternativt servitut for att
sékra ratten att inneha befintliga ledningar.

Kommunen avser att uppritta ett servitut for tillgang till enskildvag (sodra delen av
fastigheten Osby 1:17) for att komma till dagvattendamm pa fastigheten Osby 1:17
och fastigheten N&sbo 1:47.

Fastighetskonsekven Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser innebdr att del av Osby 1:17,
sbeskrivning cirka 1700 m2 styckas av till allméan platsmark PARK.
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Inom fastigheten Osby 1:17 finns det ett nyttjanderattsavtal fér ett utegym
som Heby kommun avser att sdga upp i fértid och ersatta avtalet med ett
skotselavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar En bullerutredning, dagvattenutredning, geoteknisk undersokning samt
naturvardesinventering har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet.

Etappindelning Detaljplanen genomfors inte i etapper.

Utbyggnad av gator Inga nya gator eller allmdnna platser behdver anliaggas.
och allmén plats

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Diana Lindstréom, planarkitekt Metria AB och Sofia
Ljungquist, planarkitekt Metria AB.

Medverkande tjdnsteman fran Heby kommun ar Julia Persson, och Matilda Johansson
Mark- och planeringsenheten.

For mark- och planeringsenheten

Diana Lindstrom

Planarkitekt, Metria AB



