HEBY
KOMMUN

Plats och tid

Beslutande

Ej tjanstgorande ersattare

Utses att justera

Justeringens

SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(19)

2023-10-10
Bygg- och miljondmnden

Gemenskapen, Sala kommun, den 10 augusti 2023, kl. 09.00 - 11.40

Ann-Christin Persson (S), ordférande
Erik Backman (S)

Rolf Edlund (C)

Hans-Goran Bjork (KD), vice ordférande
Kristina Pettersson (S)

Tjansteman och Ovriga personer

Lars Wedlin, kontorschef, §§ 63, 69, 70

Gabriel Lidstrom, enhetschef, § 63

Lena Pettersson, enhetschef, §§ 63-64,68

Anna Winnersjo Edholm, ekolog, §§ 63, 65
Amanda Gruvnas, ekolog, § 63

Anna Thornell, bygglovshandlaggare, § 63

Steve Soderstrom, bygglovshandlaggare, § 63
Rickard Eriksson, bygglovshandlaggare, §§ 65-66
Angelika Hedenstrom, bygglovshandldggare,§ 67
Sofia Living, bygglovshandlaggare,

Anneli Mattsson, nimndsekreterare

Inger Ingstedt (C)
Olle Vahlberg (L)

Rolf Edlund

Samhallsbyggnadskontoret, Sala kommun den 10 oktober 2023 k1 12:00

plats och tid
Sekreterare Pa ragrafer
§61-71
Anneli Mattsson
Ordférande
Ann-Christin Persson
Justerande
Rolf Edlund
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Bygg- och miljonamnden
10 oktober 2023
Datum for Datum fér

anslags uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

10 oktober 2023 1 november 2023

anslags nedtagande

Sambhallsbyggnadskontoret, bygg- och miljé Sala-Heby

Anneli Mattsson

Utdragsbestyrkande



HEBY

KOMMUN

Bmn § 61
Ordningsfraga

Punkt 12 utgar

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-10-10
Bygg- och miljondmnden

2(19)
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KOMMUN 2023-10-10

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 62
Anmalan delegeringsbeslut

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden tackar fér informationen och lagger
delegationsbesluten till handlingarna.

Beslutsunderlag
Delegationsbeslut gillande bostadsanpassningsbidrag, byggarenden och
miljodrenden den 18 augusti 2023 - 28 september 2023 foreligger.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN 2023-10-10

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 63

Information gallande aktuellt fran
samhallsbyggnadskontoret

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljondmnden tackar for informationen.

Sammanfattning

Prestentation av nyanstalld

Information om strandskydd, naturvard

Information fran byggenheten, tekniska egenskapskrav
Redovisning av indikatorer per 30 september

Aktuellt lage efter 6versvimningar

Rapport om arbetet omkring svinpest.

4 (19)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN 2023-10-10

Delges:
Mark- och planeringsenheten

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 64 Dnr: 2023-1580

Yttrande vattentjanstplan

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar,
att anta yttrandet som sitt eget.

Yrkande
Ordforande yrkar att bygg- och miljondmnden beslutar, att anta yttrandet som
sitt eget.

Yttrande

Den 20 september 2023 inkom fran mark- och planeringsenheten forslag till
vattentjanstplan for Heby kommun samt samradsredogorelse dver
planforslaget.

Under borjan av 2023 kom ett tilldgg till lagen om allméinna vattentjinster
(2006:412) att varje kommun ska ha en aktuell vattentjanstplan. Planen maste
faststillas av kommunfullméaktige senast den 31 december 2023 och kommer
att fa samma status som en 6versiktsplan. Den ska darfor aktualitetsforklaras
varje mandatperiod.

Bygg- och miljondmnden har inga synpunkter pa forslag till vattentjanstplan for
Heby kommun.

Beslutsunderlag
Yttrande daterad den 3 oktober 2023.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN 2023-10-10

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 65 Dnr: HBN 2023-000186, PL 2023-1549

Samrad for detaljplan, DP 396, Forsbo 1:119 och
del av Forsbo 1:66

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar,
att anta yttrandet som sitt eget.

Yrkande

Ordférande yrkar att bygg- och miljondmnden beslutar, att anta yttrandet som
sitt eget.

Yttrande

Bygg- och miljondmnden har fér samrad fatt ett forslag till ny detaljplan for DP
396 verksamhetsmark Harbo, Heby kommun (diarienr: 2020/74). Detaljplanen
gors med standardforfarande och ar utskickad pa samrad till den 9 oktober
2023. Bygg- och miljondmnden har fatt forlangd svarstid till namndens
sammantrade den 10 oktober 2023.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet till ett verksamhetsomrade.
Verksamheter som idag ligger i ortens centrala delar ska enligt
oversiktsplanens viljeyttring pa sikt flyttas. Pa sa satt frimjas en battre
placering for befintliga och nytillkomna verksamheter. Att mojliggora
verksamhetsmark i tatortens utkant sdsom utreds i detta planférslag, DP 396,
ar ettled i detta. Stravan ar att kunna mojliggora for mellan tva och fem
fastigheter for verksamhetsandamal.

Bygg- och miljondmnden ar positiv till planférslaget och delar beskrivningen att
planen kommer att mojliggora en battre placering for befintliga och
tillkommande verksamheter samt mojliggora for bostadsfortatning i de

centrala delarna av Harbo.

Natur

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering har utforts for den planerade ytan. De omraden som
noterats ha naturvarden i inventeringen eller som ar biotopskyddade har
undantagits exploatering.

Jordbruksmark

Marken som planeras att exploateras ar i dagsldaget jordbruksmark. Kommunen
har i arbetet med detaljplanen gjort en bedémning av markens virde som
brukningsvard, samhallsintresset i den nya markanvandningen och
forutsattning for att ta annan mark i ansprak. Motiveringen till att ta
brukningsvard jordbruksmark i ansprak for exploatering bedéms valgrundad
och vardet med att separera industri och bostadsbebyggelse ar stort.

Miljo

Dagvatten

I dagvattenutredningen for omradet foreslas att ett svackdike anlaggs som
leder dagvattnet till en damm. En dagvattenanlaggning behover skotas for att

fungera och det bor redan i detaljplanen bestimmas om ansvaret ska ligga pa
kommunen eller pa en samfillighet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2023-10-10
KOM M U N Bygg- och miljondmnden

Delges:
Mark och planeringsenheten

Bmn § 65 forts.

Da anlaggningen ar till for att rena metaller och oljepartiklar fran dagvatten
kommer anldggningen kréva aterkommande skotsel och dtgarder for att sanera
bort dessa fororeningar.

Vatten och avlopp

Det anges i planbeskrivningen att dricksvatten och avloppslésningar ska ske
enskilt for varje fastighet. Eftersom omradet ligger sa ndra det allméanna
dricksvatten- och avloppsnatet sa bor fastigheterna i forsta hand kopplas pa
med bada dricksvatten och avloppsvatten. Om det inte gar sa bor det i andra
hand ses 6ver om en gemensamhetsanlaggning kan anordnas for att minska
risken for intrangning av avloppsvatten till dricksvattenbrunnar. I sa fall
behover en yta anges inom planomradet dar en avloppsanlidggning kan
anordnas. I sista hand kan enskilda l6sningar utredas. Eftersom det i
dagvattenutredningen anges att marken till stor del bestdr av lera sa kan
avloppsanlaggningarna behé6va anldggas som markbaddar eller reningsverk.
Omradet ligger inom hog skyddsniva med hanvisning till narheten till
vattendrag och till Tamnaren. Darfor stills hdr dven krav pa extra rening av
fosfor som till exempel kemfallning. Utloppsvatten fran avloppsanldggning far
inte slappas genom dagvattenanldggningen.

Kulturmiljé och gestaltning

Gestaltning/tillkommande bebyggelse

Av planbeskrivningen framgar att planen ska vara sa flexibel som majligt och
darfor inte styra vilka typer av verksamheter som kan komma att etablera sig.
Plankartan innehaller dock bestimmelser om bland annat nockhojd,
taklutningsintervall och byggnadsutformning fér anpassning till omgivningen.
Byggenheten ar positiv till detta och bedémer att inga ytterligare bestaimmelser
behover laggas till i plankartan.

Utformningsbestammelsen f1 innebér att nya byggnader ska utformas med
material och fargsattning som anpassas till omgivningens jordbrukslandskap,
bebyggelse och naturmiljo. Planbeskrivningen saknar dock en ndrmare
beskrivning av bestimmelsens betydelse. Anpassning av fargsédttning bedéms
till exempel kunna innebara dova kulorer for att gestaltningsmassigt
underordna sig landskapet, men ocksa landsbygdens agrara bebyggelse sisom
faluroda ekonomibyggnader. Byggenheten foreslar darfor att
planbeskrivningens kompletteras i detta avseende.

Utformningsbestammelsen f2 reglerar att bygglovspliktiga fristdende skyltar ej
far uppforas. Byggenheten foreslar att dven betydelsen av denna bestimmelse
forklaras i planbeskrivningen sa att det framgar om det framforallt ar
ekologiska effekter, trafiksakerhet eller landskapsbild som avses.

Av planbeskrivningen framgar att stravan ar att kunna mojliggora for mellan
tva och fem fastigheter for verksamhetsandamal. Det kan darfor 6vervagas att
reglera hogsta tillatna fastighetsarea.

Beslutsunderlag
Yttrande daterad den 27 september 2023.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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2023-10-10
KOM M U N Bygg- och miljondmnden

Bmn § 66 Dnr: HBN 2023-000092

Fastighet Vasterl6vsta Prastgard 1:1
Forhandsbesked for nybyggnad av
industribyggnad

Bygg- och miljonamndens beslut

8(19)

e Bygg- och miljondmnden beslutar, med stéd av plan- och bygglagen

(PBL 2010:900) 9 kap. 17 §,
att avsla ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av

industribyggnad pa fastigheten Vasterlovsta Prastgard 1:1.

Bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med stéd av PBL 12 kap. 8 och

8a§s§,

att ta ut en avgift om tretusenfemhundrasjuttio kronor (3 570 kronor),

for handlaggningen av drendet.

Yrkande

Ordforande yrkar, att bygg- och miljondmnden beslutar, med stdd av plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. 17 §, att avsla ansokan om forhandsbesked
for nybyggnad av industribyggnad pa fastigheten Vasterlovsta Prastgard 1:1
samt att bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med stéd av PBL 12 kap. 8

och 8a §§ att ta ut en avgift om tretusenfemhundrasjuttio kronor (3 570

kronor), for handlaggningen av drendet.

Bakgrund

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av en industribyggnad pa

fastigheten Vasterlovsta Prastgard 1:1.

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och utanfor sammanhallen

bebyggelse. Den foreslagna byggnationsplatsen ligger cirka 2 km vaster om
Heby samhille langs med riksvag 56/72 i hojd med Horrsta bergtikt (pagaende
taktverksamhet). Platsen bestar av skogsmark och ar 1agt belagen i forhallande
till riksvagen. Narmsta bostadsbebyggelse finns inom cirka 1,3 km avstand.

Horrsta bergtakt ligger cirka 400 m fran platsen.

For viag 56 galler byggnadsforbud inom 30 meter fran vigomradet (beslut den

30 april 2008, dnr 258-1160-08).

Det insdnda forslaget avser nybyggnad av en spackelfabrik med lager.

Foreslagen byggnadsarea dr 5000 m2. En ny fastighet om cirka 15 000 m?2 ar
tankt att bildas for detta &ndamal. Den foreslagna fastigheten angransar till
riksvagen i nordlig riktning och en skogsbilvag i vastlig riktning. Skogsbilvagen

ar tillfartsvag for bergtikten och leder till Littersbovagen. Redovisad

tillfartsvag ar fran riksvagen/skogsbilviagen fran norr. Kommunalt vatten och

avlopp ar tankt att ordnas.

Aktuell ansokan om férhandsbesked har foregatts av moten med s6kanden och

tjanstepersoner inom berorda enheter pd kommunen. Alternativa

lokaliseringar (saval inom som utanfor planlagt omrade) utifran s6kandens
behov har da studerats. Sokanden har da framfort att fabriksdelen kommer att

ha en hojd om 30-40 meter och lagerhallen en héjd om 7 meter.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2023-10-10
KOM M U N Bygg- och miljondmnden

Bmn § 66 forts.

Inom provningen av aktuell ansékan har foreslagen fastighetsbildning och
byggnationsplats reviderats vid tva tillfillen pa grund av inkomna synpunkter.
De tidigare foreslagna placeringarna var invid eller strax invid bergtaktens
norra del.

Provningen av forhandsbesked avser huvudsakligen lokaliseringen, det vill siga
markens lamplighet for den avsedda atgdrden. Denna prévning gors bland
annat mot kraven i PBL 2 kap.

Enligt PBL 2 kap. ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid
provning av drenden. Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
dndamal som omradena dr mest lampade for med héansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushéllning med tillimpning av miljobalken 3 och 4 kap. 1-8 §§.

[ PBL 2 kap. anges ocksa att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om
mark fran allmdn synpunkt ar lamplig for &ndamalet och bland annat ska
bebyggelse utformas och placeras pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Enligt PBL 4 kap 2 § punkt 1 ska kommunen med en detaljplan prova ett
markomrades lamplighet for en ny sammanhallen bebyggelse, om det behovs
med hansyn till bebyggelsens karaktar eller inverkan pa omgivningen. Enligt
samma paragraf, punkt 3 ska prévningen ske genom upprattande av en
detaljplan redan for ett enstaka byggnadsverk om det rader stor efterfragan pa
omrddet for bebyggande, om inte prévningen kan goras i samband med
provningen av en ansékan om forhandsbesked eller bygglov.

I 6versiktsplanen for Heby kommun beskrivs att etablering av
bostadsbebyggelse och verksamheter pa landsbygden uppmuntras och bér om
moijligt styras till goda kommunikations- och servicelagen. Vidare beskrivs att
ny bebyggelse avsedd for verksamheter bor forlaggas till befintliga
planomraden. Mer omfattande industriella verksamheter forlaggs samlat for att
minska storande effekter for omgivningen och for att underlatta for
transporter. I syfte att kunna skapa och behalla sunda boendemiljéer i goda
lagen i orterna samlas stérande verksamheter lampligen i sarskilt avsatta delar
av orterna. For Heby tdtort uttrycks att for mer storskalig, trafikalstrande
verksamhet lampar sig ortens vastra delar battre for utbyggnad, da dessa delar
ar lattatkomliga for tung trafik fran riksvagarna.

Sakagare har beretts tillfille att yttra sig vid tre tillfdllen med anledning av de
tva revideringarna. Det dr i huvudsak remissvaren for den senaste placeringen
som ligger till grund fér bedémningen, men eftersom remissvaren innehaller
hanvisningar till tidigare information och stéillningstaganden finns dven
tidigare remissvar redovisade.

Av 17 tillfragade grannar har sex svarat utan erinran och en har inkommit med
synpunkter. Ovriga har inte svarat inom angiven tid. Grannen framfor att
underlaget ar for bristfalligt for att beddmas och fragar hur anslutningar for
vatten, avlopp och el ska 16sas. Grannen fragar ocksa hur stor del av byggnaden
som dr 40 meter, hur byggnaden ska anpassas till narliggande sprangning,
vilken miljopaverkan atgarden kan fa och hur intrade i samfalligheten ska ske.

Trafikverket har for avsikt att forbéattra trafiksdkerheten och framkomligheten
pa vag 56 Sala-Heby genom att bygga om den till mdtesfri landsvag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN 2023-10-10

Bygg- och miljondmnden

Bmn § 66 forts.

Enligt vagplanen kommer korsningen vid befintlig anslutning till fastigheten
Visterlovsta Prastgard 1:1 att dndra utformning.

Den kommer att dimensioneras och utformas med hénsyn till den verksamhet
som finns pa platsen idag och den trafik som befintlig verksamhet genererar.
Trafikverket bedomer att korsningen inte klarar ytterligare tung trafik utan att
trafiksituationen pa vag 56 paverkas negativt, dar bland annat risk finns for
kobildning. Utifran ett trafiksdkerhetsperspektiv anser Trafikverket att det inte
heller ar lampligt med ytterligare trafikrorelser som korsar riksvigen i denna
punkt.

Baserat pa trafiksiakerhet och framkomlighet pa viag 56 anser Trafikverket att
det ar olampligt att forlagga fabriken vid féreslagen plats, som skulle innebéra
ytterligare belastning pa anslutningen till vag 56. Trafikverket motsatter sig
darfor att ett positivt forhandsbesked ges i drendet.

Trafikverket informerar att byggnader och andra foremal som ar hogre an 20
meter kan komma att paverka luftfarten. Flygplatser och LFV ar sakdgare for
civil luftfart, och ska darfor samradas innan det etableras foremal hogre dn 20
meter. En lokaliseringsbedémning (flyghinderanalys) behdver goras vid varje
enskild etablering. En lokaliseringsbedémning kan bestallas hos LFV.

Foremal med en hoéjd om 45 meter eller hogre 6ver markytan ska
hindermarkeras enligt Transportstyrelsens foreskrifter och allmdnna rad om
markering av foremal som kan utgora fara for luftfarten (TSFS 2010:155).

Swerock har tillstand for bergtakten inom fastigheten Horrsta 2:27. Tillstandet
ar daterat den 14 oktober 2010 (dnr: 551-17720-07) och galler till den 31
december 2035. Efter att detta tillstand har gatt ut finns planer pa att
verksamheten ska fortsitta, i ett nytt tillstand. Swerock har framfort att det ar
av stor vikt att den planerade fabriken/verksamheten inte paverkar eller
inskranker Swerocks mojligheter att bedriva verksamhet i enlighet med det
beviljade tillstandet. Swerock patalar sarskilt att bolagets verksamhet dven
inkluderar transporter och transportvagen till och fran bergtikten. Med
anledning av ovanstaende ser Swerock att en lokalisering av den planerade
fabriken/verksamheten endast 4r mojlig sa nara vag 56/72 som mojligt for att
inte inskranka pa den tillstandsgivna verksamheten. Swerock har inga
synpunkter pa det reviderade forslaget invid riksvagen.

Forsvarsmakten har inga synpunkter.

Luftfartsverket har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning (utrustning for
kommunikation, navigation och évervakning) inget att erinra mot etableringen.
Luftsfartverket informerar att konsekvenser for flygvagar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli
paverkad, inte har analyserats. En flyghinderanalys maste darfor ske.

Lansstyrelsen har svarat utifran naturmiljo. [ anslutning till den aktuella
platsen finns fynd av den fridlysta orkidén knarot, vilket gar att utlasa fran
inrapporteringar i artportalen. Knarot ar fridlyst enligt 8 §
artskyddsférordningen (2007:845). Lansstyrelsen har ingen dvrig
detaljkdnnedom géllande naturvarden pa den aktuella platsen, men
rekommenderar att kommunen samrader med sin kommunekolog som
forslagsvis gor en bedomning av omradets naturvarden i falt och darefter
aterkommer till lansstyrelsen om behov finns av ytterligare vigledning.

Sala-Heby Energi Elnat AB (SHE) informerar att ndrmaste befintliga elnat ligger
ca 2 km fran platsen.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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2023-10-10
KOM M U N Bygg- och miljondmnden

Bmn § 66 forts.

En utbyggnad av ledningsnétet behover darfor ske. SHE efterfragar mer
information om fabrikens effektbehov for att bedéma omfattningen.

Mark- och planeringsenheten och tekniska enheten har inget att erinra.

Sokanden har delgivits inkomna synpunkter och inkommit med ett bemotande
av Trafikverkets remissvar. S6kanden beskriver antalet transporter och nar pa
dygnet de kommer att ske. Sokanden framfor att det i stort sett inte blir nagra
tunga transporter som ska in eller ut pa viagen da den dr som mest trafikerad.

Remissvaren och sokandens yttrande i deras helhet finns att tillgd som bilaga.

Miljoenheten har svarat att narliggande vatmarker inte far avvattnas eller
paverkas negativt. Miljoenheten bedomer att det i 6vrigt inte finns nagra storre
naturvirden i omradet.

Byggenhetens bedomning utgar fran PBL 2 kap, kommunens 6versiktsplan och
inkomna synpunkter.

Byggenheten beddmer att forslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen i viss
utstrackning. Etableringen foreslas forvisso ske utanfor detaljplan, men har ett
gott kommunikationslage och paverkar inte nagra boendemiljder.

Vad giller utformning och placering med hansyn till landskapsbilden bedomer
byggenheten att det reviderade forslaget invid riksvigen innebar en betydande
omgivningspaverkan jamfort med en placering langre in i skogen likt
bergtakten.

Trafikverket motsatter sig att ett positivt forhandsbesked ges i drendet. Det
finns ddrmed motstridiga intressen om att bebygga platsen enligt forslaget.
Hanvisning sker bland annat till trafiksdkerhet, vilket ar ett allmant intresse. Av
svaret framgar ocksa att Trafikverkets langsiktiga planering med motesfri
landsvég kan paverkas negativt av etableringen. Vid avvagningen mellan detta
allménna intresse och det enskilda intresset att uppfora en industribyggnad
bedémer byggenheten att det allmanna intresset ska ges foretrade i det aktuella
fallet. Sokandens framférda uppgifter om trafikroérelser bedéms inte féranleda
en annan bedémning.

Bygg- och miljondmndens samlade bedémning ar att ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av industribyggnad ska avslas.

Platsen besoktes den 29 september 2023.

Avgift: 3 570 kr debiteras pa separat faktura. Avgiften har berdknats enligt
gallande taxa for forhandsbesked som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Taxan finns att tillga pa Sala och Heby kommuns hemsida. [ detta fall har
avgiften reducerats med 80 % da handlaggningen av drendet 6verskridit den i
PBL angivna tiden med 4 veckor.

Avgift forhandsbesked:
((100 * mPBB) * antal huvudbyggnader) + (KOM * mPBB * N)

((100 * 52,50) + (3 * 80 * 52,50)) * 0,2 = 3 570 kr

Information
Detta beslut kan 6verklagas, se bifogad dverklagandehévisning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2023-10-10
KOM M U N Bygg- och miljondmnden

Bmn § 66 forts.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut, daterat den 29 september 2023.

Delges:

Sokande
Fastighetsagaren
Sakdgare med erinran

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 67 Dnr: HBN 2023-000151

Fastighet X
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar, med stéd av plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) 9 kap. 17 §,
att lamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten X.

Bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med st6d av PBL 12 kap. 8 §,
att ta ut en avgift om niotusensjuhundrafemtiotre kronor
(9 753 kronor), for handlaggningen av drendet.

Yrkande

Ordférande yrkar, att bygg- och miljondmnden beslutar, med stéd av plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. 17§,

att lamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten X samt

att bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med st6d av PBL 12 kap. 8 §, att ta
ut en avgift om niotusensjuhundrafemtiotre kronor

(9 753 kronor), for handlaggningen av drendet.

Bakgrund och bedémning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad enbostadshus pa fastigheten X
Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och utanfér sammanhallen
bebyggelse.

Forhandsbeskedet omfattar enbart de bygglovspliktiga byggnaderna. Pool eller
andra bygglovsbefriade anldggningar bedoms inte i det aktuella drendet.

Den foreslagna platsen ligger pa en h6jd med vy 6ver odlingslandskapet. Den
foreslagna tomten bestar till storre delen av avverkad skog, nu bevuxen med sly
och mindre 16vtrad. Pa den dstra delen av den foreslagna fastigheten finns delar
av granskog kvar. Huset foreslas placeras i hojd med skogsbrynet.

Forslaget avser ett bostadshus om 110 m? i ett plan med inredd vind. VA ordnas
med enskild anlaggning. Tillfartsvigen foreslas ordnas med servitut 6ver
grannfastigheten dar idag finns ett gillande forhandsbesked. Vid positivt
forhandsbesked avses en tomt om ca 4000 m? styckas av.

Prévningen av forhandsbesked avser huvudsakligen lokaliseringen, det vill siga
markens lamplighet for den avsedda atgarden. Denna prévning gors bland
annat mot kraven i PBL 2 kap.

Enligt PBL 2 kap. ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid
provning av drenden. Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
dndamal som omradena ar mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sddan anvdandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushallning med tillimpning av miljébalken 3 och 4 kap. 1-8§§.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



HEBY

SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (19)

2023-10-10
KOM M U N Bygg- och miljondmnden

Bmn § 67 forts.

I PBL 2 kap. anges ocksa att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om
mark fran allmén synpunkt ar lamplig for &ndamalet och bland annat ska
bebyggelse utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

I 6versiktsplanen for Heby kommun framgar att tillkommande bebyggelse pa
landsbygden uppmuntras och ska styras till goda kommunikations- och
serviceldgen. Vid nybyggnation ska hdnsyn tas till landskapsbild samt natur-
och kulturvarden.

Sakéagare (grannar) har beretts tillfille att yttra sig. Av tio tillfrdgade grannar
har tva svarat utan erinran. Ovriga har inte svarat inom angiven tid.

Lansstyrelsen har getts mdjlighet till yttrande da det finns
bebyggelselamningar fran en torpmiljé bendmnd Rabo. Lansstyrelsen i Uppsala
lan meddelar att de inte har ndgra invindningar mot forslaget ur fornlimnings-
eller kulturmiljésynpunkt men framfor att det i omradet kan finnas okdnda
fornlamningar sedan stendldern. Lansstyrelsen informerar darfér om
anmalningsplikt i hiandelse att fynd patraffas vid markarbeten.

Remissvaren i sin helhet finns att tillgd som bilaga.

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra avseende rubricerat
forhandsbesked, men lamnar information om hur narliggande
elndtsanlaggningar ska hanteras.

Trafikverket framfor att de inte har ndgon erinran mot den foreslagna atgarden
men 6nskar uppmarksamma att nya eller &ndrade anslutningar som berér
allman vag dar staten ar vaghallare kraver anslutningstillstand och att de dnnu
inte mottagit ndgon ansokan gillande servitutsvagen.

Remissvaren i sin helhet finns att tillgd som bilaga.

Miljoenheten beddmer att enskilt avlopp kan anordnas. Sokanden ansvarar for
att undersoka tillgangen till dricksvatten.

Sokande har inkommit med foreslag pa husmodell i samband med ansékan om
forhandsbesked. Byggenheten bedémer att tillkommande byggnadsverk
behoéver anpassas till omgivningen avseende materialval och fargsattning med
hénsyn till landskapsbilden. Byggnaden bor ha en for platsen traditionell
utformning med réda trafasader, eller annan dampad fargsattning. Utover detta
bedéms en mer dimpad fonstersattning lamplig.

Byggenhetens bedomning utifran PBL 2 kap. och inkomna remissvar ar att
platsen ar lamplig att bebyggas.

Sokanden ska vara medveten om att boende néra jordbruk kan ge upphov till
smarre oldgenheter i form av buller, lukt, flugor och damm och att en storre
tolerans gentemot detta dr nédvandig.

Bygg- och miljondmndens samlade bedémning ar att rubricerad atgard kan
tillatas.

Platsen besoktes den 16 augusti 2023.

Avgift: 9 753 kr debiteras pa separat faktura. Avgiften har beridknats enligt
gdllande taxa for forhandsbesked som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Taxan finns att tillga pa Sala och Heby kommuns hemsida.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Delges:
Sokande
Fastighetsagare

Bmn § 67 forts.

Avgift forhandsbesked:
((100 * mPBB) * antal huvudbyggnader) + (KOM * mPBB * N)

((100 * 52,50) * 1) + (80 * 52,50 * 1) = 9 450 kr

Information
Detta beslut kan 6verklagas, se bifogad 6verklagandehavisning.

Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov inte sokts inom tva ar fran
dagen da beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Inga byggnadsarbeten far paborjas forran ansékan om bygglov beviljats och
bygg- och miljondmnden ldmnat ett startbesked. (PBL 10 kap. 3 §)

Fornldmningar skyddas enligt kulturmilj6lagen (1988:950). Om fornldmningar
patriffas ska detta anmailas till ldnsstyrelsen eller Polismyndigheten.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut med bilagor, daterat den 28 september 2023.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Bmn § 68 Dnr: 2023-1569

Taxa for provning och tillsyn enligt alkohollagen
(2010:1622).

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar,
att anta forslag till taxa for provning och tillsyn enligt alkohollagen och

att 6verlamna forslaget till taxa till kommunstyrelsen fér beredning och
att foresla kommunfullmaktige besluta om taxa for provning och tillsyn
enligt alkohollagen.

Yrkande

Ordforande yrkar, att bygg- och miljondmnden beslutar, att anta forslag till
taxa for provning och tillsyn enligt alkohollagen och att 6verlamna forslaget till
taxa till kommunstyrelsen for beredning och att féresla kommunfullmaktige
besluta om taxa for prévning och tillsyn enligt alkohollagen.

Bakgrund

Sambhaéllsbyggnadskontoret har genomfort en granskning och en aktualisering
av den nu gallande taxan. Granskningen ar genomford for att sakerstélla att
taxan 6verensstimmer med bestimmelserna i lagstiftningen samt att
kommunen ej avviker i hanteringen av avgifter och avgiftsstorlek.

Avgiftskategorier och nivaer pa avgifter har jamforts med kommuner i var
region samt med kommuner i var storlek. Det aktuella forslaget ligger i linje
med dessa kommuner.

De forandringar som forslaget innehaller 4r mindre avgiftskorrigeringar samt
en tydligare indexupprakning av avgifterna. Ett par avgiftskategorier har tagits
bort och ersatts av timdebitering for nedlagd handlaggningstid.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut med bilaga, daterat den 28 september 2023.

Delges:
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 69 Dnr: ADM 2022-1406

Delarsrapport per 31 augusti 2023

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar,
att godkdnna rapporten.

Yrkande

Ordforande yrkar, att bygg- och miljondmnden beslutar, att godkdnna

rapporten

Sammanfattning

17 (19)

Arets forsta dtta manader har inneburit flera viktiga framsteg for bygg- och

miljondmnden.

Namnden har fattat beslut om en ny behovsutredning for miljéobalken.

Namnden har ocksa fattat beslut om nya taxor for livsmedelslagstiftning och

lagstiftning om tobaksfria nikotinprodukter.

Till det har arbetar nimnden med nya taxor kring bygglovsgivning och

alkohollagstiftning.

Namnden har under delaret fatt beslut fran den tillsyn som lansstyrelsen

genomforde hosten 2022. Rapporten inneh6ll i allt vasentligt positiva

omdomen.

Delarets ekonomiska resultat visar ett 6verskott om 0,6 mkr. For helaret avger

namnden en prognos om 0,2 mkr i 6verskott.

Beslutsunderlag
Deldrsrapport per 31 augusti 2023.

Kommunstyrelsen,
Kommunfullmaktiges revisorer

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljondmnden

Bmn § 70 Dnr: ADM 2022-1406

Manadsrapport september 2023

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden beslutar,
att godkdnna rapporten.

Yrkande

Ordférande yrkar, att bygg- och miljondmnden beslutar, att godkdnna
rapporten

Sammanfattning

Bygg och miljondmnden f6ljer noggrant den ekonomiska utvecklingen inom sitt
ansvarsomrade. Per 30 september f6ljer utvecklingen den forvéntade utifran
presenterad helarsprognos per 31 augusti ett positivt resultat

Beslutsunderlag
Manadsrapport september 2023.
Delges:

Kommunstyrelsen,
Kommunfullmaktiges revisorer

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bmn § 71

Information och rapporter

Bygg- och miljonamndens beslut

e Bygg- och miljondmnden tackar fér informationen och lagger
delegationsbesluten till handlingarna.

Beslutsunderlag

Information och rapporter vid bygg- och miljondmndens beredning den
2 oktober 2023 och bygg- och miljondmnden den 10 oktober 2023
foreligger.

19 (19)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



	Plats och tid
	Beslutande
	Tjänstemän och övriga personer
	Ej tjänstgörande ersättare
	Lars Wedlin, kontorschef, §§ 63, 69, 70
	Gabriel Lidström, enhetschef, § 63
	Lena Pettersson, enhetschef, §§ 63-64,68
	Utses att justera
	Justeringens 
	plats och tid
	Sekreterare
	Ordförande
	Justerande
	ANSLAG/BEVIS

	Organ
	Datum för 
	Datum för 
	anslags nedtagande
	anslags uppsättande
	Förvaringsplats för
	protokollet
	Underskrift
	Ordningsfråga
	Anmälan delegeringsbeslut
	Bygg- och miljönämndens beslut
	Information gällande aktuellt från samhällsbyggnadskontoret
	Yttrande vattentjänstplan
	Bygg- och miljönämndens beslut
	 Bygg- och miljönämnden beslutar, att anta yttrandet som sitt eget.
	Samråd för detaljplan, DP 396, Forsbo 1:119 och del av Forsbo 1:66
	Bygg- och miljönämndens beslut
	 Bygg- och miljönämnden beslutar, att anta yttrandet som sitt eget.
	Fastighet Västerlövsta Prästgård 1:1 Förhandsbesked för nybyggnad av industribyggnad
	Bygg- och miljönämndens beslut
	Fastighet X Förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus
	Bygg- och miljönämndens beslut
	Taxa för prövning och tillsyn enligt alkohollagen (2010:1622).
	Bygg- och miljönämndens beslut
	Delårsrapport per 31 augusti 2023
	Bygg- och miljönämndens beslut
	Månadsrapport september 2023
	Bygg- och miljönämndens beslut
	Bygg- och miljönämndens beslut

