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Samradet

Yttranden

Detaljplan for

Verksamhetsmark Harbo
Harbo tatort

Heby kommun, Uppsala lan

Utlatande 6ver samrad

Samradstid for planforslaget var under perioden 2023-09-18 - 2023-10-09.

Myndigheter, berorda fastighetsdgare med flera har under denna tid beretts
tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget. Planforslaget har kommunicerats
via utskick samt varit tillgangligt paA kommunens webbplats.

Efter samrad om planforslag enligt standardforfarande ska resultatet av detta
redovisas i en samradsredogorelse. Denna ska redovisa de synpunkter som
inkommit samt kommunens stallningstagande till synpunkterna och en
motivering till dem.

Totalt har 12 yttranden inkommit
Nedstdende instanser har inkommit med yttrande:

- Lansstyrelsen Uppsala lan

- Trafikverket

- Lantmateriet

- Miljo- och byggnamnden

- Tekniska enheten

- Region Uppsala

- Skanova

- Vattenfall Eldistribution

- PostNord AB

- Naturskyddsforeningen Heby

- Harbo sockenrad
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Ldnsstyrelsen
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- Harbomacken

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har under rubriken Jordbruksmark kompletterat
motiverande av ett i ansprakstagande av jordbruksmark.

e Planbeskrivningen har under rubriken gemensamhetsanldggningar
fortydligats om skotsel och underhdll av dagvattendamm och dike ska
ingd i gemensamhetsanlaggning.

e Planbeskrivningen har under rubriken planbestdmmelser kompletterats
med beskrivning av planbestdimmelserna f; och f,.

Plankarta
e Omraden planlagda som NATUR har utgatt i granskningsforslaget.

e Planbestimmelse g - gemensamhetsanldggning har lagt till inom omrade
sekundar egenskapsgrans.

Aktualitet och 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner for
platsen.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning an
PBL

Jordbruksmark

I 3 kap. 4 § MB anges att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller

anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga

samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén

synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

All brukningsvard dkermark, ska i storsta mojliga utstrackning skyddas

fran exploatering enligt hushallningsbestdammelserna. Nar dkermark

anda tas i ansprak for exploatering for att tillgodose vasentligt

samhallsintresse ska en noggrann analys genomféras och en motivering

till varfor annan mark inte kan anvandas ska goras. Lansstyrelsen anser

inte att kommunen i tillracklig utstrackning har motiverat varfor

jordbruksmarken inom planomradet maste tas i ansprak. D4 kommunens

oversiktsplan endast tar upp de avvagningar som behdver goras och inte

vager olika lokaliseringar mot varandra behéver kommunen gora en

lokaliseringsprovning for att motivera den valda platsen och varfor ingen

annan plats ar lamplig. Stod for att hantera fragan om jordbruksmark gar att fa

av lansstyrelsens vagledning https://ext-
eoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapSeries/index.html?appid=c8658b7


https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapSeries/index.html?appid=c8658b70e62f4dfa9daa8796f2cca0ea
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapSeries/index.html?appid=c8658b70e62f4dfa9daa8796f2cca0ea
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0e62f4dfa9daa8796f2ccalea

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts inom storre delen av
planomradet. Ingenting av antikvariskt intresse framkom vid det
tillfallet. Emellertid omfattande utredningen inte planomradets
nordligaste del, dir tva mindre omraden med naturmark forblivit
outredda. Om markanvéindningen skulle fordndras inom de omradena
ska samrad forst ske med Lansstyrelsen da ett antal gravar fran
bronsalder/aldre jarnalder finns i nAromradet.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare motivering av ett i
ianspraktagande av jordbruksmark inom aktuellt planomrade.

Trafikverket har tagit del av handlingar i &rendet "Samrad gillande detaljplan
for verksamhetsmark Harbo tatort, Heby kommun” dar vi inte har nagot att
erinra.

Trafikverket vill dock framhalla att vag 272 ar transportled for farligt gods.
Héansyn till farligt gods ska beaktas for exploatering enligt rekommendationer
berord lansstyrelse anger. Trafikverket vill uppméarksamma att eventuella
skydds/riskreducerande atgarder som sker till f6ljd av kommunal planering inte
ska placeras inom vigomradet eller pa Trafikverkets fastighet. Om det finns
onskemal om detta, maste detta ske pa egen mark.

Noterat.
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS ANVANDS MEN FINNS INTE SARSKILLT
ANGIVEN SOM GRANSLINJE, DET ANGES INTE HELLER VILKA
BESTAMMELSER SOM AVGRANSAS AV SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS

[ planen finns “Sammanfallande egenskapsgrdns” vilket Lantmateriet uppfattar
som en kombinerad egenskapsgrans och sekundar egenskapsgrans.

Det anges inte vilken eller vilka planbestimmelser som avgransas av sekundar
egenskapsgrans. Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering.
Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki:
"Varken egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr pd férhand
knuten till ndgon eller ndgra egenskapsbestdimmelser utan kan anvdndas fér den
egenskapsbestimmelse det behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den
sekunddra egenskapsgrdnsen anvdnds dr det viktigt att det tydligt framgdr vilken
bestdmmelse den avgrdnsar. Detta kan framgd av listan med planbestdmmelser.”


https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapSeries/index.html?appid=c8658b70e62f4dfa9daa8796f2cca0ea
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Ett exempel dar detta 16sts pa ett fungerande sitt ar i en plankarta fran Dorotea
kommun - Detaljplan fér del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten
”(begransas av sekundar egenskapsgrans)” efter bestimmelseformuleringen
(texten) i den egenskapsbestimmelse som ska avgransas av sekundara
egenskapsgranser.

Lantmateriets uppfattning ar ocksa att &ven den sekundira egenskapsgransen
bor redovisas under ”Granslinjer

REDOVISNING AV BERORDA RATTIGHETER

Redovisningen av berorda rattigheter inom planomradet behdver ses éver. [
planbeskrivningen anges att det inte finns nagra “"servitut inom eller i anslutning
till planomradet”. Det bor fortydligas att detta syftar pa avtalsservitut.

Det framgar i nuldget inte heller hur de befintliga officialservituten for vag och
avlopp paverkas av planldggningen.

Upplysningsvis vill Lantméteriet darvid informera om att vagservitutet till
forman for Forsbo 1:119 behover upphéavas for det fall att viagen inrattas som
gemensamhetsanlaggning. Vidare att servitut for enskilda andamal inom
markomraden som utgor allméan plats enligt detaljplan kan komma att betraktas
som planstridiga (se till exempel Mark- och Miljodverdomstolens avgérande
MOD P8653-17). I rittsfallet var forvisso frdgan om servitut for
utfartsrattigheter, men domstolen anger att “bilda servitut fér en enskild
fastighet pd allmdn plats dr inte

férenligt med detaljplanen och kommer ddrfér att hindra en rdttighetsbildning
enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988) och 9 § anldggningslagen
(1973:1149)".

Servituten behover ocksa redovisas i grundkartan.

Delar av planen som bor forbattras
OMRADE UTAN EGENSKAPSBESTAMMELSER

Det finns ett strak i planen, som omges av sammanfallande egenskapsgrans och
anviandningsgranser, dir det inte finns ndgon egenskapsbestimmelse inritad. Ar
detta det tilltdnkta omradet for den blivande gemensamma in- och utfartsviagen?
Pa sidan 25 i planbeskrivningen finns en illustration som ger vid handen att sa
ar fallet. Det bor i sadant fall 6vervagas att komplettera plankartan med ett
markreservat.

BILDANDE AV GEMENSAMHETSANLAGGNING FOR NARTURMARK
Lantmateriet vill upplysa om att detaljplanen inte utgér ndgon garanti for att
gemensamhetsanlaggning (ga) for naturmarken kommer att inrattas. Om
blivande fastighetsdgare ar 6verens om att bilda en sddan ga torde det vara
mojligt att genomfora. Om det inte foreligger nagon 6verenskommelse maste
ga:n uppfylla villkoret om vasentlig betydelse for de deldgande fastigheterna (se
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byggnédmnden
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5 § Anlaggningslagen). Det framstar som ovisst om det foreligger sddan
vasentlig betydelse for en ga avseende naturmark nar det enbart ar fastigheter
for verksamheter som ska tillkomma. Huruvida vésentlighetsvillkoret ar
uppfyllt far prévas i samband med kommande lantmateriforrattning.

FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

Pa sidan 31 i planbeskrivningen anges att inmatning av granser med 0,025
meters lagesosdkerhet kan bli aktuellt. Lantméteriet vill erinra om att sddan
kontroll behéver goras innan planen antas.

Det omrade i plankartan som berordes av sekundar egenskapsgrans har i
granskningshandling forsetts med planbestimmelse om g -
gemensamhetsanlaggning. Det hade missats i samradsforslaget.

[ planbeskrivningen under rubriken rattigheter och servitut finns det redovisat
om rattigheter som finns inom aktuellt planomrade. Dessa &r ocksa redovisade i
detaljplanens tillhorande fastighetsforteckning.

Planomradet har justerats och omraden som i samradsforslaget var planlagda
som NATUR har utgatt i granskningsforslaget. Darmed ar fragan om
gemensamhetsanlaggning for naturmarken inte aktuellt.

Alla granser kommer kontrolleras innan detaljplanen antas.

Bygg- och miljdéndmnden ar positiv till planforslaget och delar beskrivningen att
planen kommer att mojliggdéra en battre placering for befintliga och
tillkommande verksamheter samt mojliggora for bostadsfortatning i de centrala
delarna av Harbo.

Natur
Naturvardesinventering

En naturvardesinventering har utforts for den planerade ytan. De omraden som
noterats ha naturvarden i inventeringen eller som ar biotopskyddade har
undantagits exploatering.

Jordbruksmark

Marken som planeras att exploateras ar i dagslaget jordbruksmark. Kommunen
har i arbetet med detaljplanen gjort en bedémning av markens varde som
brukningsvard, samhallsintresset i den nya markanvandningen och
forutsattning for att ta annan mark i ansprak. Motiveringen till att ta
brukningsvard jordbruksmark i ansprak for exploatering bedéms valgrundad
och viardet med att separera industri och bostadsbebyggelse ar stort.

Miljo
Dagvatten

[ dagvattenutredningen for omradet foreslas att ett svackdike anldggs som leder
dagvattnet till en damm. En dagvattenanlaggning behdver skotas for att fungera
och det bor redan i detaljplanen bestimmas om ansvaret ska ligga pa
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kommunen eller pa en samfillighet.

Da anldggningen ar till for att rena metaller och oljepartiklar fran dagvatten
kommer anlaggningen krava dterkommande skotsel och atgarder for att sanera
bort dessa fororeningar.

Vatten och avlopp

Det anges i planbeskrivningen att dricksvatten och avloppslosningar ska ske
enskilt for varje fastighet. Eftersom omradet ligger sa nara det allmdnna
dricksvatten- och avloppsnétet sa bor fastigheterna i férsta hand kopplas pa
med bada dricksvatten och avloppsvatten. Om det inte gar sa bor det i andra
hand ses 6ver om en gemensamhetsanldggning kan anordnas for att minska
risken for intrangning av avloppsvatten till dricksvattenbrunnar. I sa fall
behover en yta anges inom planomrddet dar en avloppsanlaggning kan
anordnas. I sista hand kan enskilda l6sningar utredas. Eftersom det i
dagvattenutredningen anges att marken till stor del bestar av lera sa kan
avloppsanliaggningarna behéva anlaggas som markbaddar eller reningsverk.
Omradet ligger inom hog skyddsniva med hanvisning till narheten till
vattendrag och till Taimnaren. Darfor stélls har dven krav pa extra rening av
fosfor som till exempel kemfallning. Utloppsvatten fran avloppsanlaggning far
inte slappas genom dagvattenanldggningen.

Kulturmiljé och gestaltning
Gestaltning/ tillkommande bebyggelse

Av planbeskrivningen framgar att planen ska vara sa flexibel som méjligt och
darfor inte styra vilka typer av verksamheter som kan komma att etablera sig.
Plankartan innehéller dock bestimmelser om bland annat nockhojd,
taklutningsintervall och byggnadsutformning fér anpassning till omgivningen.
Byggenheten ar positiv till detta och bedomer att inga ytterligare bestammelser
behover laggas till i plankartan.

Utformningsbestdmmelsen fl innebar att nya byggnader ska utformas med
material och fiargsattning som anpassas till omgivningens jordbrukslandskap,
bebyggelse och naturmiljo. Planbeskrivningen saknar dock en narmare
beskrivning av bestimmelsens betydelse. Anpassning av fargsattning bedéms
till exempel kunna innebéra dova kulorer for att gestaltningsméssigt
underordna sig landskapet, men ocksa landsbygdens agrara bebyggelse sasom
faluroda ekonomibyggnader. Byggenheten foreslar darfor att
planbeskrivningens kompletteras i detta avseende.

Utformningsbestimmelsen f2 reglerar att bygglovspliktiga fristiende skyltar ej
far uppforas. Byggenheten foreslar att dven betydelsen av denna bestimmelse
forklaras i planbeskrivningen sa att det framgar om det framforallt ar ekologiska
effekter, trafiksdakerhet eller landskapsbild som avses.

Av planbeskrivningen framgar att stravan ar att kunna méjliggora for mellan tva
och fem fastigheter for verksamhetsidndamal. Det kan darfor 6vervagas att
reglera hogsta tillatna fastighetsarea.
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Kommentar Planbeskrivningen under rubriken Gemensamhetsanldggningar fortydliga att

Tekniska enheten

Kommentar

Region Uppsala

Kommentar

Skanova

Kommentar

Vattenfall
Eldistribution AB

om att skoétsel och underhall av dagvattendamm och dike ska inga i
gemensamhetsanlaggning.

En dialog har genomforts tillsammans med tekniska enheten om vatten och avliopp
inom aktuellt omrade. | och med att planomradet ligger utanfér kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp har bedomningen gjorts att det &r mest
lampligt med egen 16sning. Detta kommer i samband med detaljplanens
genomforande att ingd i en gemensamhetsanlaggning som kommer bildas i samband
med lantmateriforréttning.

Planbeskrivningen har under rubriken planbestdémmelser kompletterats med
beskrivning av planbestimmelserna f; och f>.

Tekniska enheten har inget att erinra da det foreligger enskilt huvudmannaskap
inom hela detaljplanen.

Noteras.

Trafik och samhalle har inga synpunkter pa planforslaget.

Noteras.

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa

plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa
Flytta kabel eller anmal skadad kabel - Telia.se

Noteras.

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanlaggning inom omrade for aktuell
detaljplan eller inom dess direkta niromrade och har dirmed inget att erinra i
rubricerat drende.


https://urldefense.com/v3/__https:/www.ledningskollen.se__;!!HBVxBjZwpQ!xJn2U272muXetWgSUDwixkGRGXthbq7nes4qGa4GoATFNq6xW07t-uCjgpWy0vY9Z-ey5ZAYYKVf-PByM7zo0gU2sXfiGQ$
https://urldefense.com/v3/__https:/www.ledningskollen.se__;!!HBVxBjZwpQ!xJn2U272muXetWgSUDwixkGRGXthbq7nes4qGa4GoATFNq6xW07t-uCjgpWy0vY9Z-ey5ZAYYKVf-PByM7zo0gU2sXfiGQ$
https://urldefense.com/v3/__https:/www.telia.se/privat/kontakt/nat-och-kablar__;!!HBVxBjZwpQ!xJn2U272muXetWgSUDwixkGRGXthbq7nes4qGa4GoATFNq6xW07t-uCjgpWy0vY9Z-ey5ZAYYKVf-PByM7zo0gWM2PyvNQ$
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Kommentar Noteras.
PostNord Sverige AB PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten

Kommentar

Natursskyddféreningen
Heby

Kommentar

Harbo sockenrad

vilket bland annat innebér att det 4r Postnord som ska godkdnna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. [ denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 1ddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en fastighetsbox
pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Noteras.

Naturskyddsféreningen Heby har inget att erinra angaende ovanstaende forslag
till detaljplan, forutsatt att sarskilt dagvattenutredningens foreslagna
reningsatgarder, bland annat dagvattenférdrojningar med

diken och dammar f6r att minimera riskerna for 6versvamning, foljs.
Miljokvalitetsnormerna angaende dagvatten far inte férsamras.

Noteras.

Sammanfattning

Harbo sockenrad ser positivt pa ambitionen att i framtiden flytta
verksamheterna i centrala Harbo till ett nytt omrdde i anslutning till tatorten.
Det ar en bra ambition som skulle gynna hela Harbo samhalle. Men det ar svart
att utrona hur kommunens tankegangar gar. Sa det torde bli svart, om inte
ombojligt, att hitta kopare som vill ga in med de férutsattningar som anges i DP
396.

Verksamhetsomradet dr tankt att harbargera upp till fem fastigheter. Vi har
funderingar och synpunkter pa exempelvis hur Utfart och infart bor anlaggas for
att forbattra trafiksakerheten. Det har inte heller beaktats hur man kan ta sig till
och fran omraden om man inte r bilburen.

Vatten och avlopp 16sas genom en enskild 16sning pa varje enskild fastighet men
ar det rent tekniskt mojligt att anlagga fem avlopp, fem vattenbrunnar och fem
bergvarmehal inom omradet?

Det hade varit 6nskvart att de fem foretag (fyra aktiva idag) som idag huserar i
Forsbo-omradet hade involverats om behov och 6nskemal och dven bjudits in
till att lamna synpunkter pa samradsmaterialet. Att inte sa gjorts kommer att



UTLATANDE 9(17)

- MARK OCH PLANERING - 2024-01-30 Dnr 2020/74
DP 396

leda till flera feltank i forslaget.

Generellt om dokumentet Planbeskrivning kan sdgas att forfattaren/arna verkar
ha fatt instruktionen att halla nere kommunens kostnader sd mycket det gar och
dokumentet uppvisar en mycket svag, om nagon, forstaelse for foretagande.
Vilket dven speglas i resultatet fran den drliga rankingen av kommunernas
foretagsklimat som genomfors av Svenskt Naringsliv.

1 Yta for pendlarparkering saknas

Sedan tidigare har en pendlarparkering for alla transportslag i anslutning mot
busshallplats Tarnsjo vagskal utpekats vid Harbomacken, dvs inom omradet for
DP396.

Kommunstyrelsen har godkint Overenskommelser mellan Region Uppsala,
Heby kommun och Uppsala kommun avseende det fortsatta arbetet med
atgardsvalsstudien vag 272;

Ks§163 Dnr K5/2022:61 i

Overenskommelse avseende det fortsatta arbetet med
resultatet fran dtgardsvalstudien vig 272, Ostervilastriket,
Uppsala-Kerstinbo, information

Kommunstyrelsens beslut

«  Overenskommelsen daterad 2022-05-16 mellan Heby kommun, Region Uppsala och
Uppsala kommun avseende det fortsatta arbetet med resultatet frin atgirdsvalsstudien vig
272, Ostervilastraket, Uppsala-Kerstinbo godkanns.

Sammanfattning

Beslut om lokalisering av pendlarparkeringar beslutas av Region Uppsala och
Heby kommun i vagplaneskedet for vag 272, sid 8 i
Overenskommelsedokumentet;
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@ Uppsala
Region Uppsala HEBY g KOMMUN kommun
Version 2022-05-16
Aktivitet Tidplan Finansiering
Infrastrukturatgiirder kopplat till kollektivtrafik och kombinationsresor
Cykelstill vid foljande hallplatser: I samband Heby kommun
* Harbo centrum (Lige A eller Lige B) | med Eventuellt kan atgirderna
e Ny hallplats, lings viig 272 vid produktionen | finansieras via statlig
korsningen viig 878 (Lige B) av medfinansiering om de
(Sodra utfarten fran Kvarstarundan). | hillplatsen uppfyller kraven i
e Ny hallplats, lings vig 272 vid forordningen for statlig
korsningen viig 645 (Lige A och B) medfinansiering och Region
(Norra utfarten frian Kvarstarundan). Uppsalas riktlinjer.
« Harbonis vigskiil (Lige A och Lige
B)

* Giddvikens vigskil (Lige A)

Antalet cykelstiillsplatser beslutas av Region
Uppsala och Heby kommun i viigplaneskedet

for viig 272.
Pendlarparkeringar kan tillkomma vid T samband Heby kommun.
fSljande platser: med Heby kommun har beviljats
e Timsjo viigskil for bade cykel och p i statlig iering for
bil av pendlarparkeringen
e Harbo for bade cykel och bil hallplatsen Ostervala Grisbovigen.
e Ostervila Griisboviigen bade cykel Eventuellt kan de dvriga
och bil pendlarparkeringarna
Lokaliseringen av pe ingar &r en finansieras via statlig
utredningsfrdga och beslut om lokalisering av medfinansiering om de
pendlarparkeringar beslutas av Region uppfyller kraven i
Uppsala och Heby kommun i viigplaneskedet forordningen for statlig
for vig 272. medfinansiering och Region
Uppsalas riktlinjer.
T L T et [Py —

Lokalisering av pendlarparkering for alla transportslag foreslas vid
busshallplats Tarnsjo vagskal i AVS bilaga 6 Strakutredning for vag 272
avseende forutsattningar for hallbart resande, sid 162;
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Strikutredningen pekar ut ett antal 6nskvirda platser for etablering av pendlarparkeringar.
Niirmare platsspecifika utredningar kriivs for dess exakta placering utifrdn bland annat

markigoforhallanden och geotekniska for 3 | gsforslagen som valts ut bor

ses som dden dir mojligh oOkar for ménniskor som bor utanfor de stora vigstriken

att anvinda kollektivtrafiken. De har valts utifrin beldgenhet i relation till hallpl med hog
! istik och anslutande viigar med upp i ad

Foljande lokaliseringar foreslas for pendlarparkeringar for alla transportslag:

Jumkil valhov
Dalkarsbo

Granlunda

Tirnsjé vagskal

Harbo

Ostervala Grisbovigen

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat

For att underlatta hantering av fragan bor darfor omrade for en
pendlarparkering redovisas i DP396. Kan den punktprickade marken anvidndas
till pendlarparkering?

2 Synpunkter pa samradsmaterialet

TEXT Bakgrund och syfte, Planbeskrivningen sid 4:
“Verksamheter som idag ligger i ortens centrala delar ska enligt versiktsplanens viljeyttring pa
sikt flvttas.”

Bra ambition som skulle gynna hela Harbo samhalle. Dock hade det varit
onskvart att de fem foretag (fyra aktiva idag) som idag huserar i Forsbo-
omradet hade involverats om behov och 6nskemal och dven bjudits in till att
lamna synpunkter pa samradsmaterialet. Att inte sa gjorts kommer att leda till
feltank i forslaget.

Det mest uppenbara exemplet pa feltank ar att utmed den inritade vagen
(vagomrade inkluderar dven svackdike som kraver overfarter) finns en 90
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graders kurva. Hur ar det tinkt att langa bussar, eller dnnu véarre lastbilstrailer
med stor gravskopa p3, ska kunna svinga i en 90 graders kurva? Till denna
svang ska det dven adderas minst en 90 graders kurva for att komma in pa
sjdlva fastigheten.

TEXT Bebyggelse, Planbeskrivningen sid 13:
“Planen skall vara sa flexibel som méjligt och dérfér inte styra vilka typer av verksamheter som

kan komma att etablera sig”

Flexibilitet 4r en bra utgangspunkt men fragan ar om forslaget inte ar for
flexibelt. Valmojlighet utan styrning 6ver tid for antalet och utformning av
tomter ger i slutdndan en begransning av verksamhetstyp for den sista koparen.
Det torde ha varit en tillracklig flexibilitet om det ritats in fem tomter med
anslutning till det kommunala avlopps- och vattennatet som for dvrigt inte alls
ligger sa langt ifran det nya verksamhetsomradet. En hugad spekulant som vill
ha storre ytor kan da kopa fler tomter.

TEXT Bebyggelse, Planbeskrivningen sid 13:
” Léngs planomrddets grdns mot ldnsvdg 272, Uppsalavégen har ett omrade NATUR lagts fér att

skydda tradbevuxet parti i planomradets sydvdstra utkant”.

Hér ar det nog lage att tinka en gang till for detta naturomrade skymmer sikten
for in/utfarten och om traden togs bort skulle det avsevart forbattra sikten och
darmed trafiksdkerheten. For objekt 3, bilaga 1 Objektskatalog sid 6-7, framgar
det att traden ar unga aspar och annan 16vsly vilka ej ar foremal for det
generella biotopsskyddet.

TEXT Tillgdnglighet, Planbeskrivningen sid 22:

” Funktionshinderperspektivet ska lyftas i ett tidigt skede i planeringsprocessen fér att skapa ett
sambhialle som dr tillgdngligt och anvdandbart fér alla cavsett dlder eller funktionsnedsdttning.
Tillgénglighet handlar bland annat om att det ska vara méjligt att ta sig fram i omradet med
rullstol eller andra hjdlpmedel,”.

‘Hér tas fragan "i omradet” men inte "till omradet” upp. Har har man inte
beaktat hur man kan ta sig till och frin omraden om man inte ir bilburen. Ar
det tinkt att gang- och cykeltrafikanter, och dven rullstolsburna tydligen, ska
gd/cykla utmed 272:an? Varfor inte anldgga en GC-vag fran Spanghagsvagen och
ytterligare en fran busshallplats Tarnsjo vagskal norrgaende?

TEXT Jémstdlldhet, Planbeskrivningen sid 23:

“Aktuellt planomrddet i den sédra utkanten av Harbo samhdille, vilket gér det méjligt fér
mdnniskor som bade kan komma att arbeta i omrddet i framtiden och som beséker att ng med
olika transportsdtt. Dock dr ldnsvég 272, Uppsalavégen smal och sékerheten fér oskyddade
trafikanter lag, vilket kommer behéva datgdrdas i framtiden om bebyggelseutveckling kommer
fortséitta i omrddet i framtiden.”

[ texten ges stdd for att framsynt sdkra anslutningar med GC-vagar till detta
detaljplaneomrade och detta tillgodoser dven behov i Regionens genomférda
atgardsvalsstudie med strakutredning dar just avsaknad av GC-vagar langsmed
vag 272 ar en aterkommande patalad brist.
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TEXT Teknisk férsérjning, Planbeskrivningen sid 24:
“Planomradet ligger utanfér det kommunala verksamhetsomrddet for vatten och avlopp. Inom

planomradet ska vatten och avlopp lésas genom en enskild I6sning pd varje enskild fastighet.”

Dagens verksamhetsomrade i centrala Harbo har kommunalt vatten och avlopp
och vagen utanfor skots ocksa av kommunen. Det &r sa en foretagare vill ha det.
Betala for anslutning till el, vatten och avlopp och sedan betala en
manadskostnad.

Skillnaden mellan dagens verksamhetsomrade och det foreslagna framtida ar
diametralt motsatt - det nya ar att ordna allt sjélv. En foretagare som ar
intresserad av att skaffa ny mark pa det foreslagna verksamhetsomradet far
mycket stora kostnader for att 6ver huvud taget kunna ta det i bruk. Vi tdnker da
narmast pa att borra efter vatten, anldgga en avloppsanlaggning med
mark/infiltrationsbddd samt eventuell anlaggning for fosforrening och borra
efter bergviarme. Ar det verkligen mojligt att anldgga en avloppsanliggning med
infiltrationsteknik vid markférhallande med en grundvattenyta 3 dm ned i
backen?

Darutover ar allt det har tidskravande. Forst ska tid laggas pa
tillstandsprocesserna for bygglov, marklov, vatten, avlopp och bergvarme.
Dessutom tillkommer ansvar for att vara delaktig i
"gemensamhetsanldggningarna”.

TEXT Karta situationsplan, Planbeskrivningen sid 25:

Pa kartan ser det ut som om vagen har en 90 graders vinkel. Det dr naturligtvis
omoijligt att ha.

TEXT Huvudmannaskap, Planbeskrivningen sid 29:
“Planomradet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp. Heby
kommunen har dérfér gjort bedémningen att enskild I6sning dr det bdsta fér omrade.”

Vatten och avloppsledningarna ligger inte sa langt fran omradet. Hur ser det ut i
de andra orterna i kommunen som Heby och Ostervéla? Ett verksamhetsomrade
i Harbo borde val rimligtvis ges samma forutsattningar som ovriga orter i
kommunen.

TEXT Huvudmannaskap, Planbeskrivningen sid 29:

“Fér omrdden som dr planlagda som allmdn plats NATUR och kvartersmark, verksamheter gdller
enskilt huvudmannaskap. Det enskilda huvudmannaskapet innebdr att det dr
gemensamhetsanldggningen som har ansvaret fér uthyggnaden av anldggningar som dr belégna
pa allmdén plats inom planomrddet samt utbyggnad vdg. Gemensamhetsanldggningen har dven
ansvaret for drift och underhall av sadana anldggningar.”

For oss ar det oklart vad som ingar i det har. Innebar det ytterligare kostnader
och tid for fastighetsdgarna? Kommer det har med Gemensamhetsanlaggningar
att paverka befintliga fastigheten Forsbo 1:119 Harbomacken och i sa fall hur?
Hur omfattas kvartersmarken som anvands till dagvattendamm och
transformatorstation av Huvudmannaskapet?
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En forutsattning for den forsta koparen av tomt inom verksamhetsytan ar ju att
lokalgata, svackdike, transformatorstation och dagvattendamm ar fardigstallda.

TEXT Plankarta, Planbeskrivningen sid 30:
“Omrdde E2 foér dagvattendamm.”

Ar omradet verkligen vl tilltaget fér att inrymma dagvattendamm med minst
380 kubikmeter fordrojningsvolym ovan grundvattenytan? Dammens slanter
och befintlig marks topografi kraver att en rektangular yta ar val tilltagen.

TEXT Gemensamhetsanldggningar, Planbeskrivningen sid 31:
"En gemensamhetsanldggning fér omrade NATUR och vdag till framtida fastigheter kommer
skapas i samband med fastighetsbildning.”

Vad innebar detta? Vagsamfillighet med ansvar och kostnader for eventuella
nya smaféretagare? Ar gemensamhetsanlidggningar vanliga inom
verksamhetsomradena inom Heby kommun? T ex i Heby och Ostervala?
Likabehandlingsprincipen bor tillimpas hir tack. Ar det hir,
Lantmateriférrattningar, ndgot som intresserade smaforetagare ar intresserade
av att bekosta och driva?

TEXT Fastighetsbildning, Planbeskrivningen, sid 31:

“Tva till fem fastigheter fér verksamhetsdndamal kommer att avstyckas frdn fastigheten Forsbo
1:66 och delas in i nya fastigheter. Atgérder vilka berér avstyckning och fastighetsreglering kréver
ansékan om lantmdéteriférrdttning och behandlas i enlighet med fastighetsbildningslagen av
lantmdterimyndigheten.”

Verksamhetsomradet ar tinkt att hdrbiargera upp till fem fastigheter. Ar det rent
tekniskt mojligt att anldgga fem avlopp, fem vattenbrunnar och fem
bergvarmehal inom omradet? Eller bygger resonemanget pa att de olika
fastighetsdgarna gar ihop med gemensamma l6sningar. Det forutsatter att det
finns fastighetsdgare vid en tidpunkt och det ar inte alls sdkert for det kan ta
artionden innan hela omradet ar salt. Krav pa siakerhetsavstand for eller
emellan de olika anldggningarna medfor dessutom minskad anvdandning av
tomtens markyta for exempelvis hallar och trafik.

Svart att utrona hur kommunens tankegangar gar har, men det torde vara svart,
om inte omojligt, att hitta kdpare som vill ga in med de har férutsattningarna.

Speciellt med tanke pad att de foretag som finns pa verksamhetsomradet idag ar
en/tvamansforetag eller foretag med ett fatal anstéllda. Lokalerna for
kontorsarbete dr ocksa sma och féretagarna ar oftast ute och arbetar och inte pa
plats.

Det vore dnskvart att det nya verksamhetsomradet hanteras som alla andra
verksamhetsomraden i kommunen. Utan huvudmannaskap och med kommunalt
vatten och avlopp och utan krav pa bergvarme.
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TEXT Planbestdmmelser, Planbeskrivningen sid 28:
”8 meter i nockhdjd”

Hogsta nockhojd 8 meter later for lite om man menar allvar med att flytta
verksamheter som omfattar grav och anldggningsmaskiner. I[dag mandvreras
lastmaskiner in emellan takstolar for klara h6jder 6ver 8 meter som behévs for
service och kontroller. En hogsta nockh6jd om 10 meter ar istallet rimlig for att
tillgodose en relevant invandig fri hojd mot yttertakskonstruktioner i hallar.

Grundvattenytan dr dessutom ca 3 dm under fardig mark, vilket ej mojliggor att
forlagga en fuktsdkrad konstruktion for bottenplattor pa en lagre niva (se kap 7
i PM Geoteknik).

TEXT Rekommendationer, férebyggandesskyddsdtgérder, Dagvattenutredning sid 33:
“Anslutning av omradet till kommunalt vatten och avlopp rekommenderas att utredas och

évervdgas noggrant.”

Har detta gjorts och vilka argument var avgorande for att inte ansluta omradet
till det kommunala natet?

TEXT Rekommendationer, férebyggandesskyddsdatgdrder, Dagvattenutredning sid 33:

“Tydliga skétsel- och underhdllsplaner med regelbunden kontroll och underhdll av
dagvatten[1]system och férdréjningsanidggningar. En periodisk skétsel dr viktig for att sdkra dess
Idngtids[1]funktion. Igensdttning av olika delar reducerar kapaciteten samt &kar risken fér

problem med lokal Gversvémning och vattenrelaterade skador.”

Ar skotsel och underhall av dike och damm ténkt att vara en kommunal
angeldgenhet eller ska det ingd i "Gemensamhetsanlaggningen”?

3 Ranking av kommunernas foretagsklimat

Svenskt Naringsliv rankar det lokala foretagsklimatet varje ar. Arets rapport
publicerades i september och dar framgar att Heby kommuns foretagsklimat
rankas som nummer 264 av 290 kommuner. Det senaste daret har kommunen
tappet 18 placeringar (2022=248). P4 lite langre sikt, sedan 2016, har Heby
kommun tappat 164 placeringar!

En rad parametrar bedéms, bl a Dialog mellan féretag och kommunens
beslutsfattare, Kommunpolitikernas attityder till foretagande samt Kommunens
information till foretagen.

Heby kommuns Naringslivsstrategi borde ha en ambition och stravan efter att
ge foretagare basta mdjliga forutsattningar for att etablera och driva
foretagsamhet i Heby kommun som 6vergripande strategi. Naringslivsstrategin
saknar formuleringar i denna riktning och tyvérr sa ser vi att denna ambition,
att ge basta mojliga forutsattningar for foretagare, i mangt och mycket lyser med
sin franvaro i detta detaljplaneforslag.

De bristande forutsattningarna i foreliggande detaljplaneférslag kommer
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knappast att forbattra Heby kommuns position i botten av foretagsrankingen.

[ arbetet med framtagande av detaljplan har dialoger genomforts med olika
forvaltningar pa kommunen om aktuellt planomrade for att skapa de basta
forutsattningarna for utveckling av verksamheter invid Uppsalavégen. Det har
innefattat diskussioner om hur vatten- och avlopp ska lésas pa platsen. Omradet
ligger idag inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
kommunen ser darfoér det som mest lampligt med egen 16sning. For kommunen
har det varit viktigt att skapa en detaljplan som ar flexibel och darmed skapa
goda forutsattningar fér genomforande av detaljplanens intentioner.

I gillande 6versiktsplan for Heby kommun finns det inget redovisat om
pendlarparkering inom aktuellt planomradet. Det finns daremot en vaster om
planomradet invid Uppsalavagen, lansvag 863 som ar markerad med rod cirkel i
bild nedan.

Heby kommun goér bedémningen att det inte dr en lamplig l6sning att ha en
pendlarparkering inom punktprickade omradet ndrmast mot Uppsalavégen i
aktuellt planomrade. Kommunen ser det som viktigt att halla ytan fri och nyttjas
exempelvis som en bredare infart for godstransporter. I forslag till detaljplan
finns det inget som planldggs som gata utan en grans som visar var vagen ska ga.

Dagvattendammen ar dimensionerad utifran resultatet av
dagvattenutredningens undersokning. Darmed ska dagvattendammen vara val
tilltagen och klara hantering av dagvatten fran omradet.

Skotsel och underhdll av dike och damm ska ingd i gemensamhetsanlaggning.
Planbeskrivningen har fortydligats om vad som ingar i
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gemensamhetsanlaggningen for omradet.
Ovrig synpunkt &r inget som ber6r detaljplanen.

Harbomacken Har kommer det lite yttrande gdllande detaljplan DP 396.

1. Transformatorstation. Det blir bra for det finns planer pa Laddstations for bil
och lastbilar.

2. Bergvarme. Omradet foreslas att uppvarmas med bergvarme. Harbomacken
har inget intresse av att anvianda bergviarme som uppvarmningsmetod.

3. Gemensamhetsanldggningar. Harbomacken skoter i dag infarten till macken
och det kommer vi att fortsitta att géra, och blir det fler sa blir det ett utokat
ansvar. For ovrigt sa vill vi inte ha ndgot utdkat ansvar var det giller 6vriga
gemensamhetsanlaggningar.

4. Sen kan jag tycka att 2010 sa man att pendlarparkeringen skulle flytta fran
andra sida 272 till denna sida for att det skulle bli verksamhets mark, som da
skulle detaljplaneras det dr bara 13 ar sen!

Kommentar I planbeskrivningen foreslas bergvarme men det ar fastighetsdgaren som
bestdmmer vilken uppvarmningen blir pa den enskilda fastigheten.

[ samband med detaljplanens genomforande kommer en
gemensamhetsanlaggning att bildas dar fastigheter som finns inom aktuellt
planomrade kommer inga.

Pendlarparkeringen finns som det star i yttrandet pa andra sidan av vag 272,
Uppsalavagen. Kommunen ser det inte som mdjligt att 1dgga pendlarparkeringen
inom aktuellt planomrade.

FOR MARK- OCH PLANERINGSENHETEN

Diana Lindstrom

Planarkitekt, Sweco AB



